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0 Artikel 0: Voorafgaandelijke en algemene bepalingen 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

 Artikel 0.1: Bouwhoogte 

Tenzij in de voorschriften anders gesteld, worden de bouwhoogtes be-
paald ten opzichte van het maaiveld. De hoogte van het maaiveld is het 
gemiddelde peil van de door de constructie, waarop de aanvraag tot ste-
denbouwkundige vergunning betrekking heeft, ingenomen grondopper-
vlakte. 

 
 
Gebruikelijke ondergrondse constructies zijn vrijgesteld van vergunning.  
 

Artikel 0.2: Ondergrondse constructies 

Tenzij anders en uitdrukkelijk vermeld in het desbetreffende artikel, zijn 
niet van vergunning vrijgestelde ondergrondse constructies verboden, be-
halve constructies die nuttig of noodzakelijk zijn in functie van de water-
huishouding. 

 Artikel 0.3: Groendaken 

Op alle platte daken groter dan 50 m² is een groendak verplicht, tenzij ze 
als dakterras worden ingericht. 
 



Artikel 0: Voorafgaandelijke en algemene bepalingen 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

 
 
 
Dit kan gebeuren middels een inrichtingsstudie. Een inrichtingsstudie is een 
informatief document en wordt als zodanig meegestuurd aan de bevoegde 
instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de behandeling 
van aanvragen tot vergunningen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan een 
bestaande inrichtingsstudie of een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie 
bevatten.  
 
Een inrichtingsstudie is slechts nodig bij aanvragen voor de bebouwing of 
verkaveling van nog niet gerealiseerde delen van het plangebied. 
 
De meerwaarde van dit RUP is dat verschillende woningtypologieën kunnen 
worden aangeboden. Hierbij is het essentieel dat bij een gefaseerde ontwikke-
ling in elke fase alle types worden aangeboden. Een fasering waarbij een vol-
ledige zone naar een latere fase wordt doorgeschoven, met het risico dat ze 
nooit zelfs niet deels wordt uitgevoerd, is niet wenselijk. 
 
Met ‘evenredig’ wordt bedoeld een aandeel dat in verhouding staat tot de 
totale oppervlakte van de zone. 
 
De fasering heeft betrekking op het bouwen van woningen. Andere vergun-
ningsaanvragen, o.a. voor verkavelingen of voor de aanleg van wegenis en 
technische infrastructuren, worden hier niet door getroffen. Hierdoor wordt 
het mogelijk om het volledige gebied te verkavelen doch om de bebouwing 
gefaseerd uit te voeren. Ook kan in een eerste fase reeds de wegenis volledig 
aangelegd worden. 
 
 

Artikel 0.4: Algemene voorwaarden met betrekking tot gefaseerde ontwik-
keling 

Het plangebied, met uitzondering van de zone Artikel 6, wordt bij voor-
keur als één geheel ontworpen en ontwikkeld. Een gefaseerde en/of ge-
deeltelijke ontwikkeling is echter mogelijk. Indien een aanvraag tot ver-
gunning betrekking heeft op het nieuw bebouwen of verkavelen van een 
gedeelte van het plangebied, moet worden aangetoond hoe het voorge-
nomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is in het gebied en/of 
tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De aanvraag 
moet daartoe voldoende informatie verstrekken aan de vergunningverle-
nende overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaan-
vraag in het kader van de goede ruimtelijke ordening van de totaliteit 
voor het gebied. 

Bij een gefaseerde ontwikkeling van de woonzones moet: 
• De zone Artikel 1 in de eerste fase ontwikkeld worden; 
• In elke fase een evenredig aandeel aan woningen of kavels in de zones 

Artikel 3, 4 en 5 begrepen zijn. 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

 
 
De gefaseerde bouwmogelijkheden vergroten de garantie op de effectieve 
realisatie van de publieke ruimte in het gebied. De fasering heeft betrekking 
op het bouwen van woningen. Andere vergunningsaanvragen, o.a. voor ver-
kavelingen of voor de aanleg van wegenis en technische infrastructuren, 
worden hier niet door getroffen. Hierdoor wordt het mogelijk om het volledi-
ge gebied te verkavelen doch om de bebouwing gefaseerd uit te voeren. Ook 
kan in een eerste fase reeds de wegenis volledig aangelegd worden. 

Artikel 0.5: Fasering in functie van de aanleg van de publieke ruimte 

Er kunnen slechts vergunningen voor het bouwen van woningen worden 
afgeleverd indien de bestemming van de zone Artikel 2 ‘Zone voor pu-
blieke ruimte’ voor minstens 80% gerealiseerd is of er op zijn minst gelijk-
tijdig met de eerste vergunningsaanvraag voor woningbouw ook een ver-
gunning voor de realisatie van minstens 80% van de bestemming van de 
zone Artikel 2 wordt aangevraagd . 
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1 Artikel 1: Zone voor meergezinswoningen 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

 Artikel 1.1: Gebiedscategorie 

Wonen 

 
 
De aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen zijn verweefbaar 
met het wonen. Dit betekent dat ze gecombineerd me de woonfunctie in één 
gebouw voorkomen. 
 
Voor gemeenschapvoorzieningen wordt een uitzondering gemaakt. De ver-
plichting om deze te combineren met wonen geldt niet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Artikel 1.2: Bestemming 

Het gebied is bestemd voor wonen en voor volgende aan het wonen ver-
wante activiteiten en voorzieningen: horeca, recreatieve voorzieningen, 
kleinhandel, kantoren en diensten, openbare en private nuts- en gemeen-
schapsvoorzieningen, openbare groene ruimten en openbare verharde 
ruimten, socioculturele voorzieningen. 

Het realiseren van de toegelaten bestemmingen is onderworpen aan vol-
gende bepalingen: 

1. Wonen kan enkel gerealiseerd worden onder de vorm van meer-
gezinswoningen; 

2. Vanaf de tweede bouwlaag zijn enkel woonfuncties toegelaten. 

Bovenstaande bepaling punt 2. geldt niet indien de aanvraag tot steden-
bouwkundige vergunning betrekking heeft op gemeenschapsvoorzienin-
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

 
 
Omwille van het residentiële karakter en van de omgeving en de beperkte 
bereikbaarheid voor vrachtverkeer, worden ambachten en nijverheden niet 
toegelaten. 

gen.

Ambachten en nijverheid zijn niet toegelaten. 

 
 
De verhouding B/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte in-
genomen door bebouwing te delen door de totale oppervlakte van de zone. 
 
De verhouding G/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte die 
niet wordt ingenomen door bebouwing of andere constructies (waaronder 
verhardingen bijvoorbeeld voor wegenis) te delen door de totale oppervlakte 
van de zone. De oppervlakte groen (G) bestaat zowel uit openbaar als uit pri-
vaat groen. 
 
Indien vergunningsaanvragen betrekking hebben op delen van de zone dan 
moet voor dit gedeelte voldaan worden aan alle voorwaarden betreffende 
B/T, G/T en bouwdichtheid. 

Artikel 1.3: Inrichting 

De verhouding B/T bedraagt maximaal 0,30 

De verhouding G/T bedraagt minimaal 0,40 

De bruto bouwdichtheid bedraagt minimaal 30 en maximaal 55 woningen 
per hectare. 

Indien een vergunningsaanvraag betrekking heeft op senioren- of bejaar-
denhuisvesting dan mag het maximaal aantal woningen berekend aan de 
hand van bovenstaande dichtheden vermenigvuldigd worden met een fac-
tor 1,5. 

 
 
Het aantal bouwvolumes wordt niet nader gespecifieerd. Het vereiste aantal 
woongelegenheden kan dus over één of meerdere bouwvolumes gespreid 
worden. De inplanting van het gebouw of de gebouwen wordt evenmin vast-
gelegd en is vrij binnen de zone. 
 
 
 
 
 

Artikel 1.4: Bebouwing 

Typologie 

De zone is bestemd voor appartementsgebouwen in open bebouwing. 

Inplanting 

De inplanting is vrij binnen de zone. 

 



Artikel 1: Zone voor meergezinswoningen 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

 
 
De woningen zijn van het type 3 bouwlagen met een plat dak. Een derde 
bouwlaag mag slechts de helft van de oppervlakte van de onderliggende 
bouwlaag beslaan. Hierdoor kunnen hoogteaccenten in de zone worden aan-
gebracht. Deze hoogteaccenten moeten gericht worden naar afwel de straat 
ofwel het aangrenzende plein. 

Afmetingen en gabariet

Het gabariet wordt gedefinieerd door onderstaande bepalingen: 
• Aantal bouwlagen boven het maaiveld: 3 waarbij per individueel 

bouwvolume de derde bouwlaag maximaal 50% van de oppervlakte 
van de onderliggende bouwlaag beslaat; 

• Maximale hoogte: 9,75 meter; 
• Dakvorm: plat dak 

Hoogteaccenten worden gericht naar de straat of naar het openbaar plein 
(Artikel 7) 

 
 
 
 
Indien appartementen op het gelijkvloers worden voorzien, moeten deze 
woongelegenheden beschikken over een private buitenruimte van minstens 
30m². Publieke groene ruimte rondom een appartementsgebouw kan niet be-
schouwd worden als tuin horende bij de woongelegenheden. 
 
 
De individuele private buitenruimte bij appartementen op de verdiepingen 
kan gerealiseerd worden onder de vorm van een balkons of (dak-) terrassen. 

Artikel 1.5: Kwaliteitsnormen voor meergezinswoningen 

Private buitenruimte bij woongelegenheden in de eerste bouwlaag 

Elke woongelegenheid moet beschikken over 30 m² buitenruimte onder 
de vormen van tuinen of terrassen. Deze buitenruimte kan individueel of 
collectief georganiseerd zijn maar heeft steeds een privaat karakter. 

Private buitenruimte bij woongelegenheden op de verdiepingen 

Elke woongelegenheid moet beschikken over een private buitenruimte 
met een minimale oppervlakte van: 
• 6,00 m² met een bruikbare diepte van minstens 1,80 meter voor een 

woongelegenheid met een netto vloeroppervlakte van minder dan 80 
m²; 

• 9,00 m² met een bruikbare diepte van minstens 1,80 meter voor een 
woongelegenheid met een netto vloeroppervlakte van 80 m² of meer. 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften
Berging 

Elke individuele woongelegenheid beschikt over minstens één bergruimte 
van minimum 4,00 m². 

Fietsenstalling 

Het aantal inpandige fietsenstallingen per woongelegenheid bedraagt 
minstens 1 per slaapkamer. Fietsenstallingen mogen gegroepeerd gereali-
seerd worden. 

Inrichting van platte daken en groendaken 

Platte daken mogen als groendak of tuindak worden ingericht. Platte da-
ken mogen als dakterras worden ingericht, met uitzondering van de da-
ken bovenop de hoogste bouwlaag van een gebouw. 

 
 
Vanwege de nabijheid van de stationsparking is er geen verplichting voor 
bezoekersparkeren. 

Artikel 1.6: Parkeernormen 

Per wooneenheid moet minstens anderhalve autostaanplaats worden 
voorzien. Het is verplicht het bewonersparkeren ondergronds te voorzien. 

Indien een vergunningsaanvraag betrekking heeft op senioren- of bejaar-
denhuisvesting dan mag het vereiste minimum aantal plaatsen terugge-
bracht worden tot 1 autostaanplaats per woongelegenheid. 

Parkings op het openbaar domein zijn niet toegelaten behalve in de over-
drukzones ‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘reservatiestrook 
voor ontsluiting’, rekening houdend met de bepalingen van desbetreffen-
de artikels. 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

 
 
Wegenis voor langzaam verkeer is ook toegelaten buiten de aangeduide 
overdrukzones. 

Artikel 1.7: Ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer 

Wegenis voor gemotoriseerd verkeer is toegelaten in de overdrukzones 
‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘reservatiestrook voor ont-
sluiting’, rekening houdend met de bepalingen van desbetreffende arti-
kels. 

Wegenis voor gemotoriseerd verkeer buiten de daarvoor bestemde over-
drukzones is enkel toegelaten ten behoeve van de ontsluiting van parkings 
en garages. 
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2 Artikel 2: Zone voor publieke ruimte 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

 Artikel 2.1: Gebiedscategorie 

Wonen 

 Artikel 2.2: Bestemming 

Het gebied is bestemd voor recreatieve voorzieningen, openbare en priva-
te nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene ruimten en 
openbare verharde ruimten, socioculturele voorzieningen. 

 
 
De zone heeft een belangrijke functie als publieke ruimte. De publieke ruimte 
heeft een gemengd groen en verhard karakter. De verharde delen functione-
ren als plein, waarin een kaatsplein wordt geïntegreerd.  
 
De publieke ruimte voor het stationsgebouw wordt heringericht. Er wordt 
gestreefd naar een kwalitatieve openbare ruimte, afgestemd op het gebruik 
van het station als knooppunt van openbaar vervoer en als overstappunt tus-
sen verschillende vervoerswijzen. Ook de landschappelijke context van het 
stationsgebouw als beschermd monument wordt opgewaardeerd. Het behoud 

Artikel 2.3: Inrichting 

De zone wordt ingericht als publieke ruimte. De zone heeft een openbaar 
karakter en is vrij van gemotoriseerd verkeer. 

De zone heeft een gemengd groen en verhard karakter. Voor de zone 
geldt een G/T index van minstens 40% waarbij: 
• G = de totale oppervlakte groene ruimte op het maaiveld, inclusief de 

oppervlakte open water; 
• T = de totale oppervlakte van de zone. 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

van een grote geasfalteerde oppervlakte als ruimte voor de kaatssport is niet 
verenigbaar met deze doelstellingen. Daarom wordt een nieuw kaatsplein 
voorzien, te integreren in de publieke ruimte van de Fondatel-site. De ligging 
van het kaatsplein binnen de zone wordt niet vastgelegd. Het kan deel uitma-
ken van de nieuwe publieke ruimte of eerder aansluiten bij de aangrenzende 
sportzone. 
 
Rondom een kaatsplein zijn afsluitingen wenselijk, doch zijn deze minimaal 
zichtbaar en is het niet de bedoeling het volledige plein af te sluiten. Zo blijft 
het plein toegankelijk wanneer er geen wedstrijden zijn. 
 
Doorheen het gebied mogen fietspaden worden voorzien. Deze verhogen de 
veilige bereikbaarheid van het station voor fietsers. 
 
Er wordt gestreefd naar een publieke ruimte met een hoge verblijfskwaliteit, 
gericht op de sociale en recreatieve functie van het gebied. Het is niet toege-
laten om de zone of delen ervan in te richten als parking. Het gebied is tevens 
vrij van gemotoriseerd verkeer. Het is dan ook verboden om de aangrenzende 
bouwzones te ontsluiten via het plein. Er wordt enkel een uitzondering ge-
maakt ten behoeve van de bereikbaarheid van de op het grafisch plan aange-
duide secundaire ontsluiting, aan de zuidoostelijke rand van het plein. 

In functie van het realiseren van recreatieve voorzieningen is het aanleg-
gen van een kaatsplein met officiële afmetingen verplicht. Daarnaast zijn 
andere terreinen en infrastructuren voor sport, recreatie en jeugdactivitei-
ten in open lucht en op lokaal niveau toegelaten, voor zover ten hoogste 
50% van de zone,buiten het kaatsplein, ingericht wordt in functie van de-
ze bestemming. 

Volgende werken, handelingen en wijzigingen zijn eveneens toegelaten:  
• het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur voor het al dan niet 

toegankelijk maken van het gebied voor recreatief, educatief of socio-
cultureel medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrus-
ten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

• het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare 
wegen en nutsleidingen. Bestaande openbare wegen en nutsleidingen 
kunnen verplaatst worden voor zover dat noodzakelijk is voor de 
kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en de ontwikkeling van de na-
tuur en het natuurlijke milieu, de openbare veiligheid of de volksge-
zondheid; 

• het aanbrengen van open afsluitingen voor zover nuttig of noodzake-
lijk voor de afscherming van de recreatieve infrastructuur. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen met betrekking tot de  inrichting 
van de zone moeten voldoen aan volgende bepalingen: 
• Infrastructuur voor sport-, recreatie- en jeugd activiteiten moet opti-

maal landschappelijk geïntegreerd zijn. 
• Aanplantingen mogen enkel bestaan uit standplaatsgebonden of 

streekeigen vegetatie. 

Het is niet toegelaten om de zone of delen er van in te richten als parking. 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

 
 
In de publieke ruimte overheerst het bouwvrije karakter. Er is ten hoogste één 
gebouw van maximaal 40m² toegelaten. Het gebouw met ten dienste staan 
van de recreatieve voorzieningen. Voorbeelden zijn een gebouwtje voor op-
slag van materiaal en/of een kleine kantine.  

Artikel 2.4: Bebouwing 

Binnen de zone is 1 gebouw toegelaten met een maximale bruto bebouw-
de oppervlakte van 40m² en een plat dak met maximale kroonlijsthoogte 
van 3,00 meter. 

De functie van het gebouw is complementaire aan de recreatieve functie 
van de zone.  

 Artikel 2.5: Waterhuishoudingsvoorzieningen 

Waterbeheersing is een ondergeschikte functie in dit gebied. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene 
bestemming niet in het gedrang brengen; zijn werken, handelingen en wij-
zigingen toegelaten die nodig of nuttig zijn voor het beheersen van over-
stromingen of het voorkomen van wateroverlast buiten de natuurlijke 
overstromingsgebieden, voor zover de technieken van natuurtechnische 
milieubouw gehanteerd worden. 
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3 Artikel 3: Zone A voor eengezinswoningen 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

 Artikel 3.1: Gebiedscategorie 

Wonen  

 
 
 
 
 
 
 
Het wonen is de hoofdfunctie indien de woonfunctie minstens 51% van de 
vloeroppervlakte inneemt. 
 
 
 
 
 
Omwille van het residentiële karakter en van de omgeving en de beperkte 
bereikbaarheid voor vrachtverkeer, worden ambachten en nijverheden niet 
toegelaten. Horeca, kleinhandel, socioculturele voorzieningen en recreatieve 

Artikel 3.2: Bestemming 

Het gebied is bestemd voor wonen en voor volgende aan het wonen ver-
wante activiteiten en voorzieningen: kantoren en diensten, openbare en 
private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene ruimten 
en openbare verharde ruimten. 

Het realiseren van de toegelaten bestemmingen is onderworpen aan vol-
gende bepalingen: 
• Wonen kan enkel gerealiseerd worden onder de vorm van eengezins-

woningen; 
• Het wonen moet de hoofdfunctie zijn; 
• Vanaf de tweede bouwlaag zijn enkel woonfuncties toegelaten. 

Ambachten en nijverheid, kleinhandel, horeca, recreatieve voorzieningen 
en socioculturele voorzieningen zijn niet toegelaten. 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

voorzieningen worden enkel langs het plein toegelaten. In deze zone primeert 
de residentiële functie. 
 
 
Groepswoningbouw is het tegelijk en gemeenschappelijk oprichten van wo-
ningen. Dit betekent ook dat de verschillende individuele woningen worden 
gebouwd met een gemeenschappelijke werf. 
 
De verhouding B/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte in-
genomen door bebouwing te delen door de totale oppervlakte van de zone. 
 
De verhouding G/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte die 
niet wordt ingenomen door bebouwing of andere constructies (waaronder 
verhardingen bijvoorbeeld voor wegenis) te delen door de totale oppervlakte 
van de zone. De oppervlakte groen (G) bestaat zowel uit openbaar als uit pri-
vaat groen. 
 
Aan de voorwaarden betreffende de verhoudingen B/T en G/T moet steeds 
voldaan worden. Indien een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning 
slechts betrekking heeft op een gedeelte van de zone, dan moeten de opge-
legde verhoudingen bereikt worden in het gedeelte van de zone waarop de 
aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft. 

Artikel 3.3: Inrichting 

Vergunning voor nieuwbouw van woningen kunnen enkel betrekking 
hebben op groepswoningbouw voor minstens 8 wooneenheden. Vergun-
ningen voor verbouwingen, uitbreidingen of het herbouwen van wonin-
gen kunnen ook betrekking hebben op individuele woningbouw. 

De verhouding B/T bedraagt maximaal 0,35. 

De verhouding G/T bedraagt minimaal 0,45. 

De bruto bouwdichtheid bedraagt minimaal 20 en maximaal 25 woningen 
per hectare. 

 
 
 
 
Geschakelde bebouwing bestaat uit groepen van fysisch aaneen gebouwde 
individuele woningen waardoor één samenhangend bouwvolume ontstaat. 
Niet-grondgebonden eengezinswoningen bevinden zich volledig boven het 
gelijkvloers maar hebben wel in individuele rechtstreekse toegang vanaf de 

Artikel 3.4: Bebouwing 

Typologie 

De zone is bestemd voor grondgebonden en niet-grondgebonden eenge-
zinswoningen in geschakelde of gestapelde bebouwing.  
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straat. Hierdoor onderscheiden gestapelde eengezinswoningen zich van ap-
partementsgebouwen of meergezinswoningen. 
 
 
Aan de kant van de Lorengstraat wordt een gesloten gevel voorzien, architec-
turale of met visuele verwijzingen naar de industriële typologie van de vroe-
gere fabrieksgebouwen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Binnen het maximaal gabariet zijn alle bouwdieptes, daktypes en dakhellin-
gen toegelaten. Er geldt echter een uitzondering voor platte daken. Het is niet 
toegelaten om de hoofdbouwvolumes volledig af te werken met platte daken. 
De mogelijkheid hiervoor wordt beperkt tot maximaal de helft van het ge-
bouw. Het percentage wordt berekend op basis van de bebouwde grondop-
pervlakte en niet op basis van de oppervlaktes van de dakvlakken. Platte da-
ken zijn dus toegelaten voor een gedeelte van de bebouwing als afknotting 
van een schuin dak. 
 
De breedte van een gevelopstand wordt gemeten per individueel dakvlak. Bij 
een gevelopstand loopt de gevel door en is de kroonlijst onderbroken. Een 
gevelopstand ligt in het gevelvlak. Bij een dakkapel loopt de kroonlijst door. 

 

Aan de straatkant wordt een niet onderbroken bouwvolume verplicht. 
Tevens moet rekening gehouden worden met de verplichte verwijzing 
naar de industriële typologie volgens Artikel 14. 

Een bouwvolume dat zich niet aan de straatkant bevindt, moet op zijn 
minst om de 45 meter onderbroken door ofwel: 
• Een onbebouwde strook van minstens 6,00 meter breed bestemd als 

zijtuin en/of publieke doorgang; 
• Een al dan niet overdekte ruimte bestemd als privaat terras en/of au-

tostaanplaats. 

Inplanting 

De inplanting is vrij binnen de zone. 

Afmetingen en gabariet 

Het gabariet wordt gedefinieerd door onderstaande bepalingen: 
• Maximale bouwdiepte: 15,00 meter; 
• Maximale kroonlijsthoogte: 6,15 meter; 
• Maximale bouwhoogte: 9,75 meter. 

Daken 

Platte daken zijn toegelaten over maximaal 50% van de vertikaal gepro-
jecteerde bebouwde oppervlakte van de hoofdgebouwen of hoofdbouw-
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Een dakkapel ligt achter het gevelvlak. volume’s. 

Gevelopstanden zijn toegelaten over een breedte die maximaal gelijk is 
aan 2/3 van de lengte van de kroonlijst, gemeten per dakvlak. Dakkapel-
len zijn niet toegelaten aan de straatzijde. 

 
 
Omwille van de homogeniteit van dit deel van de wijk, kunnen bijgebouwen 
en carports enkel vergund worden samen met de aanvraag voor de bouw van 
de hoofdgebouwen. Alle bijgebouwen hebben een plat dak met een dakrand-
hoogte van 3,60 meter. Dit getal is geen maximum, maar een verplichte 
hoogte. 

Artikel 3.5: Losstaande woningbijgebouwen 

Per woning is één losstaand woningbijgebouw toegelaten. Losstaande 
woningbijgebouwen kunnen bestemd worden als berging en garage. 

Een losstaand woningbijgebouw heeft een grondoppervlakte van maxi-
maal 21 m². Losstaande woningbijgebouwen hebben een plat dak met een 
dakrandhoogte van 3,60 meter. 

Bijkomend is per woning 1 carport toegelaten. 

Carports en losstaande woningbijgebouwen zijn enkel vergunbaar indien 
de bouw ervan deel uitmaakt van de vergunningsaanvraag voor de 
nieuwbouw van het hoofdgebouw waar ze bij horen. 

 Artikel 3.6: Inrichting van het niet bebouwde deel van een huiskavel 

Het niet bebouwde deel van een huiskavel moet voor minstens 60% als 
tuin worden ingericht en in stand gehouden.  

Een voortuinstrook mag voor maximum 50% verhard worden ten behoe-
ve van opritten en toegangen tot de woning. 
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 Artikel 3.7: Parkeernormen 

Per woning moet minstens één autostaanplaats worden voorzien. Deze 
kan voorkomen onder één van volgende vormen: 
• Een individuele inpandige garage; 
• Een individuele autostaanplaats, overdekt met een carport; 
• Een individuele autostaanplaats in een losstaand woningbijgebouw; 
• Een autostaanplaats op een gemeenschappelijke niet overdekte par-

king. 

In de zone mogen ondergrondse garages of parkings voorzien worden. 

Parkings op het openbaar domein zijn niet toegelaten behalve: 
• In het geval van maximaal 1 gemeenschappelijke niet overdekte par-

king; 
• In de overdrukzones ‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘re-

servatiestrook voor ontsluiting’, rekening houdend met de bepalingen 
van desbetreffende artikels. 

 
Binnen de zone wordt één (centrale) ontsluitingsweg voorzien voor autover-
keer. Individuele percelen worden langs deze weg ontsloten of via andere 
aangrenzende wegenis in het plangebied. De ontsluiting van de woningen kan 
dus enkel via de overdrukzones ‘reservatiestrook hoofdontsluiting’ en ‘reser-
vatiestrook ontsluiting’. Overige wegen binnen het plangebied kunnen enkel 
een aansluiting vinden op deze overdrukzones. 
 
Wegenis voor langzaam verkeer is ook toegelaten buiten de aangeduide 
overdrukzones. 

Artikel 3.8: Ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer 

Wegenis voor gemotoriseerd verkeer is toegelaten in de overdrukzones 
‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘reservatiestrook voor ont-
sluiting’, rekening houdend met de bepalingen van desbetreffende arti-
kels. 

Bijkomend kan de zone ontsloten worden via één interne ontsluitingsweg 
voor gemotoriseerd verkeer die aansluit op de wegenis in de op het gra-
fisch plan aangeduide ‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’. 
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 Artikel 4.1: Gebiedscategorie 

Wonen  

 
 
 
 
 
 
 
Het wonen is de hoofdfunctie indien de woonfunctie minstens 51% van de 
vloeroppervlakte inneemt. 
 
 
 
 
 
In deze zone primeert de residentiële functie. Omwille van het residentiële 
karakter en van de omgeving en de beperkte bereikbaarheid voor vrachtver-
keer, worden ambachten en nijverheden niet toegelaten. Horeca, sociocultu-

Artikel 4.2: Bestemming 

Het gebied is bestemd voor wonen en voor volgende aan het wonen ver-
wante activiteiten en voorzieningen: kantoren en diensten, openbare en 
private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene ruimten 
en openbare verharde ruimten. 

Het realiseren van de toegelaten bestemmingen is onderworpen aan vol-
gende bepalingen: 
• Wonen kan enkel gerealiseerd worden onder de vorm van eengezins-

woningen; 
• Het wonen moet de hoofdfunctie zijn; 
• Vanaf de tweede bouwlaag zijn enkel woonfuncties toegelaten. 

Ambachten en nijverheid, kleinhandel, horeca, recreatieve voorzieningen 
en socioculturele voorzieningen zijn niet toegelaten. 
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rele voorzieningen en recreatieve voorzieningen worden enkel langs het plein 
toegelaten.  
 
 
Groepswoningbouw is het tegelijk en gemeenschappelijk oprichten van wo-
ningen. Dit betekent ook dat de verschillende individuele woningen worden 
gebouwd met een gemeenschappelijke werf. 
 
De verhouding B/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte in-
genomen door bebouwing te delen door de totale oppervlakte van de zone. 
 
De verhouding G/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte die 
niet wordt ingenomen door bebouwing of andere constructies (waaronder 
verhardingen bijvoorbeeld voor wegenis) te delen door de totale oppervlakte 
van de zone. De oppervlakte groen (G) bestaat zowel uit openbaar als uit pri-
vaat groen. 
 
Aan de voorwaarden betreffende de verhoudingen B/T en G/T moet steeds 
voldaan worden. Indien een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning 
slechts betrekking heeft op een gedeelte van de zone, dan moeten de opge-
legde verhoudingen bereikt worden in het gedeelte van de zone waarop de 
aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft. 
 
Aan de voorwaarden betreffende de dichtheid moet steeds voldaan worden. 
Indien een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning slechts betrekking 
heeft op een gedeelte van de zone, dan moet de opgelegde dichtheid bereikt 
worden in het gedeelte van de zone waarop de aanvraag tot stedenbouwkun-
dige vergunning betrekking heeft. 
 
 

Artikel 4.3: Inrichting 

Vergunning voor nieuwbouw van woningen kunnen enkel betrekking 
hebben op groepswoningbouw voor minstens 8 wooneenheden. Vergun-
ningen voor verbouwingen, uitbreidingen of het herbouwen van wonin-
gen kunnen ook betrekking hebben op individuele woningbouw. 

De verhouding B/T bedraagt maximaal 0,25 

De verhouding G/T bedraagt minimaal 0,45  

De bruto bouwdichtheid bedraagt minimaal 15 en maximaal 20 woningen 
per hectare. 
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Binnen het maximaal gabariet zijn alle bouwdieptes, daktypes en dakhellin-
gen toegelaten. Er geldt echter een uitzondering voor platte daken. Het is niet 
toegelaten om de hoofdbouwvolumes volledig af te werken met platte daken. 
De mogelijkheid hiervoor wordt beperkt tot maximaal de helft van het ge-
bouw. Het percentage wordt berekend op basis van de bebouwde grondop-
pervlakte en niet op basis van de oppervlaktes van de dakvlakken. Platte da-
ken zijn dus toegelaten voor een gedeelte van de bebouwing als afknotting 
van een schuin dak. 
 
De breedte van een gevelopstand of dakkapel wordt gemeten per individueel 
dakvlak. Bij een gevelopstand loopt de gevel door en is de kroonlijst onder-
broken. Een gevelopstand ligt in het gevelvlak. Bij een dakkapel loopt de 
kroonlijst door. Een dakkapel ligt achter het gevelvlak. 

Artikel 4.4: Bebouwing 

Typologie 

De zone is bestemd voor grondgebonden eengezinswoningen in gegroe-
peerde bebouwing. Gegroepeerde bebouwing bestaat uit groepen van mi-
nimaal 2 en maximaal 5 fysisch aaneen gebouwde individuele woningen. 

Inplanting 

De inplanting is vrij binnen de zone. 

Afmetingen en gabariet 

Het gabariet wordt gedefinieerd door onderstaande bepalingen: 
• Maximale bouwdiepte: 15,00 meter; 
• Maximale kroonlijsthoogte: 6,50 meter; 
• maximale bouwhoogte: 9,75 meter. 

Daken 

Platte daken zijn toegelaten over maximaal 50% van de vertikaal gepro-
jecteerde bebouwde oppervlakte van de hoofdgebouwen of hoofdbouw-
volume’s. 

Gevelopstanden en dakkapellen zijn toegelaten over een breedte die 
maximaal gelijk is aan 2/3 van de lengte van de kroonlijst, gemeten per 
dakvlak. 
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 Artikel 4.5: Losstaande woningbijgebouwen 

Per woning is één losstaand woningbijgebouw toegelaten. Losstaande 
woningbijgebouwen kunnen bestemd worden als berging en garage. 

Een losstaand woningbijgebouw heeft een grondoppervlakte van maxi-
maal 21 m² en een maximale kroonlijsthoogte van 2,50 meter. 

 Artikel 4.6: Inrichting van het niet bebouwde deel van een huiskavel 

Het niet bebouwde deel van een huiskavel moet voor minstens 60% als 
tuin worden ingericht en in stand gehouden. 

Een voortuinstrook mag voor maximum 50% verhard worden ten behoe-
ve van opritten en toegangen tot de woning. 

 

 Artikel 4.7: Parkeernormen 

Per woning worden 2 autostaanplaatsen op de private kavel voorzien, 
waarvan ten minste 1 inpandig. 

Parkings op het openbaar domein zijn toegelaten: 
• In de overdrukzones ‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘re-

servatiestrook voor ontsluiting’, rekening houdend met de bepalingen 
van desbetreffende artikels. 

• Buiten de overdrukzones ‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en 
‘reservatiestrook voor ontsluiting’, met een maximum van 8 plaatsen. 
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Binnen de zone wordt één (centrale) ontsluitingsweg voorzien voor autover-
keer. Individuele percelen worden langs deze weg ontsloten of via andere 
aangrenzende wegenis in het plangebied. De ontsluiting van de woningen kan 
dus enkel via de overdrukzones ‘reservatiestrook hoofdontsluiting’ en ‘reser-
vatiestrook ontsluiting’. Overige wegen binnen het plangebied kunnen enkel 
een aansluiting vinden op deze overdrukzones. 
 
Wegenis voor langzaam verkeer is ook toegelaten buiten de aangeduide 
overdrukzones. 

Artikel 4.8: Ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer 

Wegenis voor gemotoriseerd verkeer is toegelaten in de overdrukzones 
‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘reservatiestrook voor ont-
sluiting’, rekening houdend met de bepalingen van desbetreffende arti-
kels. 

Bijkomend kan de zone ontsloten worden via interne ontsluitingswegen 
voor gemotoriseerd verkeer die aansluiten op de wegenis in de op het gra-
fisch plan aangeduide ‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’. 

Het is niet toegelaten om een wegaansluiting met de Lorengstraat te ma-
ken of om individuele percelen of huiskavels rechtstreeks te ontsluiten via 
de Lorengstraat. 
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 Artikel 5.1: Gebiedscategorie 

Wonen  

 
 
 
 
 
 
 
Het wonen is de hoofdfunctie indien de woonfunctie minstens 51% van de 
vloeroppervlakte inneemt. 
 
 
 
 
 
In deze zone primeert de residentiële functie. Omwille van het residentiële 
karakter en van de omgeving en de beperkte bereikbaarheid voor vrachtver-
keer, worden ambachten en nijverheden niet toegelaten. Horeca, sociocultu-

Artikel 5.2: Bestemming 

Het gebied is bestemd voor wonen en voor volgende aan het wonen ver-
wante activiteiten en voorzieningen:, kleinhandel, kantoren en diensten, 
openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare 
groene ruimten en openbare verharde ruimten. 

Het realiseren van de toegelaten bestemmingen is onderworpen aan vol-
gende bepalingen: 
• Wonen kan enkel gerealiseerd worden onder de vorm van eengezins-

woningen; 
• Het wonen moet de hoofdfunctie zijn; 
• Vanaf de tweede bouwlaag zijn enkel woonfuncties toegelaten. 

Ambachten en nijverheid, horeca, recreatieve voorzieningen en sociocul-
turele voorzieningen zijn niet toegelaten. 
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rele voorzieningen en recreatieve voorzieningen worden enkel langs het plein 
toegelaten.  
 
 
In tegenstelling tot de andere zones in het plangebied, wordt deelzone C voor 
eengezinswoningen voorbehouden voor individuele woningbouw (na verka-
veling van de zone), in aansluiting op de verkaveling van de Lorengdreef. 
Daarom wordt groepswoningbouw uitgesloten. 
 
De verhouding B/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte in-
genomen door bebouwing te delen door de totale oppervlakte van de zone. 
 
De verhouding G/T wordt bepaald door de totale bruto grondoppervlakte die 
niet wordt ingenomen door bebouwing of andere constructies (waaronder 
verhardingen bijvoorbeeld voor wegenis) te delen door de totale oppervlakte 
van de zone. De oppervlakte groen (G) bestaat zowel uit openbaar als uit pri-
vaat groen. 
 
Aan de voorwaarden betreffende de verhoudingen B/T en G/T moet steeds 
voldaan worden. Indien een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning 
slechts betrekking heeft op een gedeelte van de zone, dan moeten de opge-
legde verhoudingen bereikt worden in het gedeelte van de zone waarop de 
aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft. 
 
Aan de voorwaarden betreffende de dichtheid moet steeds voldaan worden. 
Indien een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning slechts betrekking 
heeft op een gedeelte van de zone, dan moet de opgelegde dichtheid bereikt 
worden in het gedeelte van de zone waarop de aanvraag tot stedenbouwkun-
dige vergunning betrekking heeft. 

Artikel 5.3: Inrichting 

Groepswoningbouw is niet toegelaten. 

De verhouding B/T bedraagt maximaal 0,35 

De verhouding G/T bedraagt minimaal 0,50 

De bruto bouwdichtheid bedraagt minimaal 12 en maximaal 17 woningen 
per hectare. 
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Het gabariet voorziet bebouwing met één bouwlaag onder dak en een tweede 
bouwlaag in de dakkap. 
 
 
 
 
 
 
De breedte van een gevelopstand of dakkapel wordt gemeten per individueel 
dakvlak. Bij een gevelopstand loopt de gevel door en is de kroonlijst onder-
broken. Een gevelopstand ligt in het gevelvlak. Bij een dakkapel loopt de 
kroonlijst door. Een dakkapel ligt achter het gevelvlak. 

Artikel 5.4: Bebouwing 

Typologie 

De zone is bestemd voor grondgebonden eengezinswoningen in open be-
bouwing. 

Inplanting 

De achtergevel van de woning bevindt zich op minstens 12,00 meter af-
stand van de noordoostelijke plangrens. 

Zijtuinstroken zijn minstens 3,00 meter breed. 

Afmetingen en gabariet 

Het gabariet wordt gedefinieerd door onderstaande bepalingen: 
• Maximale bouwdiepte: geen maximum, rekening houdend met de 

bouwvrije afstand ten opzichte van de noordoostelijke plangrens; 
• Maximale kroonlijsthoogte: 4,50 meter; 
• Maximale bouwhoogte: 9,75 meter. 

Daken 

Platte daken zijn niet toegelaten. 

Dakkapellen zijn toegelaten over een breedte die maximaal gelijk is aan 
2/3 van de lengte van de kroonlijst, gemeten per dakvlak. Gevelopstanden 
zijn niet toegelaten. 
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 Artikel 5.5: Losstaande woningbijgebouwen 

Per woning is één losstaand woningbijgebouw toegelaten. Losstaande 
woningbijgebouwen kunnen bestemd worden als berging en garage. 

Een losstaand woningbijgebouw heeft een grondoppervlakte van maxi-
maal 21 m² en een maximale kroonlijsthoogte van 2,50 meter. 

 Artikel 5.6: Inrichting van het niet bebouwde deel van een huiskavel 

Het niet bebouwde deel van een huiskavel moet voor minstens 60% als 
tuin worden ingericht en in stand gehouden. 

Een voortuinstrook mag voor maximum 50% verhard worden ten behoe-
ve van opritten en toegangen tot de woning. 

 

 Artikel 5.7: Parkeernormen 

Per woning moet minstens één autostaanplaats op de private kavel wor-
den voorzien. Deze kan voorkomen onder één van volgende vormen: 
• Een individuele inpandige garage; 
• Een individuele autostaanplaats, niet overdekt, in de voortuinstrook. 

Parkings op het openbaar domein zijn toegelaten in de overdrukzones 
‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘reservatiestrook voor ont-
sluiting’, rekening houdend met de bepalingen van desbetreffende arti-
kels. 
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Binnen de zone wordt één (centrale) ontsluitingsweg voorzien voor autover-
keer. Individuele percelen worden langs deze weg ontsloten of via andere 
aangrenzende wegenis in het plangebied. De ontsluiting van de woningen kan 
dus enkel via de overdrukzones ‘reservatiestrook hoofdontsluiting’ en ‘reser-
vatiestrook ontsluiting’. Overige wegen binnen het plangebied kunnen enkel 
een aansluiting vinden op deze overdrukzones. 
 
Wegenis voor langzaam verkeer is ook toegelaten buiten de aangeduide 
overdrukzones. 

Artikel 5.8: Ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer 

Wegenis voor gemotoriseerd verkeer is enkel toegelaten in de overdruk-
zones ‘reservatiestrook voor hoofdontsluiting’ en ‘reservatiestrook voor 
ontsluiting’, rekening houdend met de bepalingen van desbetreffende ar-
tikels. 
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6 Artikel 6: Zone voor wegeninfrastructuur en spoorweginfrastructuur 

RICHTINGGEVEND 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

 Artikel 6.1: Gebiedscategorie 

Lijninfrastructuur. 

 
 
Onder aanhorigheden van wegeninfrastructuur wordt onder andere verstaan: 
al dan niet verharde bermen, grachten en taluds, de stationeer- en parkeer-
stroken, de wegsignalisatie en wegbebakening, de verlichting, de afwatering, 
de beplantingen, de veiligheidsuitrustingen. 
 
Onder aanhorigheden van spoorwegen wordt onder andere verstaan: spooruit-
rustingen zoals sporen, bovenleidingen, seininrichting, kabelwerken, alle 
grond- en kunstwerken voor de realisatie van de dragende structuur, alle ge-
bouwen en andere constructies, met noodzakelijke toegangswegen, die ver-
band houden met het onderhoud en de exploitatie van de spoorlijn zoals trac-
tie-onderstations, sectioneerposten, seinposten, onderhoudsplatformen, 
dienstlokalen, communicatie, alle toegangs- en langswegen ten behoeve van 
onderhouds- en veiligheidsdoeleinden, alle voorzieningen op het gebied van 
veiligheid en eventuele ventilatie zoals evacuatieschachten, afsluitingen, ven-
tilatie-uitrustingen, de infrastructuren voor de afwatering van de spoor-

Artikel 6.2: Bestemming 

De zone is bestemd voor wegeninfrastructuur, spoorweginfrastructuur en 
aanhorigheden. 

Parkings zijn enkel toegelaten in de op het grafisch plan aangeduide 
overdrukzone ‘stationsparking’, met uitzondering van maximaal 10 par-
keerplaatsen, vrij aan te leggen binnen de bestemmingszone, dus ook toe-
gelaten buiten de overdrukzone voor parking. 



Artikel 6: Zone voor wegeninfrastructuur en spoorweginfrastructuur 
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RICHTINGGEVEND 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

bedding zoals grachten, duikers, pompstations alsook stopplaat-
sen/treinstations.  
 
 
 

Artikel 6.3: Inrichting 

In dit gebied zijn alle werken, handelingen en wijzigingen toegelaten voor 
de aanleg, het functioneren of aanpassing van wegen en spoorweginfra-
structuur en aanhorigheden.  

Daarnaast zijn alle werken, handelingen en wijzigingen met het oog op de 
ruimtelijke inpassing, buffers, ecologische verbindingen, kruisende infra-
structuren, leidingen, telecommunicatie infrastructuur, lokaal openbaar 
vervoer, lokale dienstwegen, recreatienetwerk en paden voor niet gemoto-
riseerd verkeer toegelaten. 
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7 Artikel 7: Groenstrook (overdruk) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

Aan de noordwestelijke rand van het plangebied wordt een groenstrook langs 
de Lorengstraat voorzien. Deze strook zorgt voor een kwalitatieve land-
schappelijke afwerking ten opzichte van de open ruimte. Deze groenstrook 
behoort tot het openbaar domein of heeft een openbaar karakter. Dit geeft 
betere garanties om de gewenste inrichting en het gewenste beheer te beko-
men. 
 
Aanhorigheden aansluitend bij de bestaande straat kunnen in deze groen-
strook geïntegreerd worden. Het betreft voorzieningen voor langzaam ver-
keer (voetpaden, fietspaden) en voorzieningen ten behoeve van waterhuis-
houding. Ook nutsvoorzieningen horende bij de straat zijn toegelaten (bij-
voorbeeld verlichting). 
 
Er wordt gestreefd naar een continue groenstrook langs de straat. Ze mag en-
kel doorbroken worden ter hoogte van de voorziene secundaire ontsluiting. 

Ten minste 80% van de overdrukzone wordt ingericht als groenstrook en  
is voorbehouden voor: 
• groen onder de vorm van publieke groene ruimte of groene ruimte 

complementair aan of aansluitend bij openbare wegenis; 
• voorzieningen ten behoeve van waterhuishouding, inclusief waterber-

ging, waterbeheer(sing) en waterzuivering; 
• paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 
• nutsvoorzieningen complementair aan bestaande openbare wegenis. 

Het overige percentage mag bestemd en ingericht worden volgens de ver-
ordenende bepalingen van de grondkleur. 

De aanleg en inrichting van de groenstrook beantwoorden aan volgende 
doelstellingen en bepalingen: 
• De groenstrook zorgt voor een kwalitatieve landschappelijke afwer-

king ten opzichte van de open ruimte. De inrichting van het onbe-
bouwde gedeelte dient landschappelijk ingepast te worden, met bij-
zondere aandacht voor de intrinsieke kenmerken voor het omringen-
de landschap. 

• Voor aanplantingen wordt enkel gebruik gemaakt van streekeigen of 



Artikel 7: Groenstrook (overdruk) 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften

standplaatsgebonden groen.
• Ten hoogste 20% van de overdrukzone mag worden ingericht met 

hoogstammig groen. 
• Infrastructuur voor waterhuishouding en paden voor langzaam ver-

keer moeten op een kwalitatieve wijze landschappelijk geïntegreerd 
worden; 

• De inrichting en het beheer van de overdrukzone moeten tevens reke-
ning houden met de verplichting tot het vrijwaren van een zichtas 
volgens Artikel 15. 

• De continuïteit van de groenstrook mag enkel doorbroken worden ter 
hoogte van de op het grafisch plan aangeduide secundaire ontsluiting. 
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8 Artikel 8: Reservatiestrook voor hoofdontsluiting (overdruk) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

De reservatiestrook wordt voorbehouden voor de aanleg van de hoofdont-
sluiting van het plangebied, gecombineerd met publiek groen. Minstens 60% 
van de overdrukzone moet hiervoor worden gereserveerd. Dit betekent dat 
hoogstens 40% van de overdrukzone gebruikt mag worden voor de inrichting 
van de woonbestemming. 
 
Wegeninfrastructuur omvat zowel voorzieningen voor gemotoriseerd verkeer 
als voor langzaam verkeer. Onder aanhorigheden van wegeninfrastructuur 
wordt onder andere verstaan: al dan niet verharde bermen, grachten en taluds, 
de stationeer- en parkeerstroken, de wegsignalisatie en wegbebakening, de 
verlichting, de afwatering, de beplantingen, de veiligheidsuitrustingen.  
 
De groenoppervlakte omvat het publiek groen. Eventuele open waterpartijen 
worden mee verrekend in deze oppervlakte. De groenoppervlakte houdt reke-
ning met de situatie op het maaiveld. Eventuele ondergrondse constructies, 
overdekt met groen, mogen dus mee in de totale oppervlakte groene ruimte 
verrekend worden. 

Minstens 60% van de overdrukzone is voorbehouden voor wegeninfra-
structuur en aanhorigheden en voor publiek groen. Het overige percenta-
ge mag bestemd en ingericht worden volgens de verordenende bepalingen 
van de grondkleur. 

De overdrukzone is tevens bestemd voor voorzieningen ten behoeve van 
waterhuishouding, inclusief waterbeheer(sing) en waterzuivering. Infra-
structuren hiervoor moeten op een kwalitatieve wijze landschappelijk ge-
integreerd worden. 

Voor het openbaar domein geldt een G/T index van minstens 35% waar-
bij: 
• G = de totale oppervlakte groene ruimte op het maaiveld, inclusief de 

oppervlakte open water; 
• T = de totale terreinoppervlakte van het publiek domein. 

Het aantal publieke parkeerplaatsen in deze overdrukzone bedraagt 
maximaal 12. Parkeerplaatsen worden aangelegd in waterdoorlatende 
klinkers. 
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9 Artikel 9: Reservatiestrook voor ontsluiting (overdruk) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

De reservatiestrook wordt voorbehouden voor de aanleg van de hoofdont-
sluiting van het plangebied, gecombineerd met publiek groen. Minstens 80% 
van de overdrukzone moet hiervoor worden gereserveerd. Dit betekent dat 
hoogstens 20% van de overdrukzone gebruikt mag worden voor de inrichting 
van de woonbestemming. 
 
Wegeninfrastructuur omvat zowel voorzieningen voor gemotoriseerd verkeer 
als voor langzaam verkeer. Onder aanhorigheden van wegeninfrastructuur 
wordt onder andere verstaan: al dan niet verharde bermen, grachten en taluds, 
de stationeer- en parkeerstroken, de wegsignalisatie en wegbebakening, de 
verlichting, de afwatering, de beplantingen, de veiligheidsuitrustingen. 

Minstens 80% van de overdrukzone is voorbehouden voor wegeninfra-
structuur en aanhorigheden en voor publiek groen. Het overige percenta-
ge mag bestemd en ingericht worden volgens de verordenende bepalingen 
van de grondkleur. 

De overdrukzone is tevens bestemd voor voorzieningen ten behoeve van 
waterhuishouding, inclusief waterbeheer(sing) en waterzuivering. Infra-
structuren hiervoor moeten op een kwalitatieve wijze landschappelijk ge-
integreerd worden. 

Het aantal publieke parkeerplaatsen in deze overdrukzone bedraagt 
maximaal 20. Parkeerplaatsen worden aangelegd in waterdoorlatende 
klinkers. 
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10 Artikel 10: Stationsparking (overdruk) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

 In de overdrukzone is tevens de aanleg van parking toegelaten.

De inrichting van parkings voldoet aan volgende bepalingen: 
• In de overdrukzone worden minstens 120 autoparkeerplaatsen voor-

zien; 
• Per 8 parkeerplaatsen wordt één laagstammige boom, heester of 

struik aangeplant, zodanig dat: 
a. het groen op een evenwichtige wijze gespreid is over de volle-

dige overdrukzone; 
b. de groenelementen functioneel worden ingeplant met een mi-

nimum inname van beschikbare parkeerplaatsen. 
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11 Artikel 11: Secundaire ontsluiting (symbolische aanduiding) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

De ontsluiting is bedoeld voor voetgangers en fietsers. De ontsluiting kan 
tevens ingericht worden ten behoeve van secundaire toegang voor hulpdien-
sten. 
 
Het is echter niet toegelaten om deze ontsluitingen op een zodanige manier 
aan te leggen en/of in te richten, dat er een permanente in- of uitgang voor 
gemotoriseerd verkeer ontstaat. 
 

Ter hoogte van de op het grafisch plan aangeduide secundaire toegang 
wordt het plangebied ontsloten naar de aangrenzende (openbare) wegenis 
of de aangrenzende gebieden. 

Deze secundaire toegang wordt ingericht in functie van de toegang tot het 
plangebied voor hulpdiensten en voor langzaam verkeer doch vermijdt 
een permanente toegang tot het plangebied voor alle andere vormen van 
gemotoriseerd verkeer. 
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12 Artikel 12: Uitzonderingsbepalingen voor erfgoed (symbolische aandui-
ding) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

Het stationsgebouw en het kantoorgebouw van het vroegere bedrijf Fondatel 
zijn symbolisch aangeduid als erfgoed.  
 
 

Op het grafisch plan zijn twee bestaande gebouwen symbolisch aangeduid 
als erfgoed. 

In functie van het behoud van deze gebouwen, kan worden afgeweken 
van de verordenende bepalingen van de grondkleur voor wat betreft de 
bestemming en de bebouwing. 

Al dan niet in afwijking van de volgens de grondkleur toegelaten be-
stemmingen, zijn volgende functies en activiteiten vergunbaar: wonen, 
horeca, recreatieve voorzieningen, kleinhandel, kantoren en diensten, 
openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen en sociocultu-
rele voorzieningen. 

Al dan niet in afwijking van de verordenende bepalingen volgens de 
grondkleur is het toegelaten om: 
• De bestaande gebouwen te verbouwen binnen het bestaande volume; 
• De bestaande gebouwen te herbouwen op dezelfde plaats binnen het 

bestaande volume; 



Artikel 12: Uitzonderingsbepalingen voor erfgoed (symbolische aanduiding) 
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften
• Het bestaande volume uit te breiden met 20%. 

Bij verbouwen, herbouwen en uitbreiden moet voldaan zijn aan volgende 
voorwaarden: 
• Het karakter en de verschijningsvorm van de oorspronkelijke hoofd-

gebouwen moeten bewaard blijven of hersteld worden. 
• In het bijzonder moeten de bestaande gevels en gevelindeling, de 

kroonlijsthoogte, de dakvorm en dakopbouw en de uitwendig zichtba-
re materialen behouden blijven of in authentieke staat hersteld wor-
den. 

• Werken en handelingen moeten vanuit esthetisch en kunsthistorisch 
oogpunt verantwoord zijn. 
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13 Artikel 13: Verwijzing naar industriële typologie (symbolische aandui-
ding) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

De verwijzing naar de industriële typologie kan gerealiseerd worden door een 
specifieke vormentaal of morfologie van de bebouwing aan deze rand. Indien 
er geen gebouwen aan de rand van de zone worden voorzien, wordt een visu-
ele verwijzing vormgegeven door de randafwerking van de zone, bijvoor-
beeld een muur of afsluiting op de rooilijn. 

Op het grafisch plan is langs de zonegrens met de Lorengstraat de symbo-
lische aanduiding ‘Verwijzing naar industriële typologie’ aangebracht. 

Ter hoogte van deze aanduiding moet de rand van de zone afgewerkt 
worden op een manier die visueel en/of symbolisch verwijst naar de vroe-
gere industriële functie van de site.  
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14 Artikel 14: Zichtas (symbolische aanduiding) 

 
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften 

VERORDENEND 
Stedenbouwkundige voorschriften 

De zichtas zorgt voor een visuele en landschappelijke verbinding tussen het 
plangebied en de aangrenzende open ruimte ten noordoosten. 
 
Alle vergunningsaanvragen moeten afgetoetst worden aan het realiseren of 
behouden van een zichtas. Elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning 
voor een ingreep of handeling die het realiseren van de zichtas hypothekeert 
of onmogelijk maakt, of die een bestaande zichtas aantast of teniet doet, kan 
om die reden worden geweigerd. 

In het plangebied wordt een continue zichtas gevrijwaard vanaf de be-
stemmingszone ‘Openbaar plein’ in noordoostelijke richting. 

Een zichtas bestaat uit een bouwvrije strook die een visuele en landschap-
pelijke relatie legt tussen het plangebied en de aangrenzende open ruimte. 

Alle werken en handelingen die het realiseren van de aangeduide zichtas 
hypothekeren of die een bestaande zichtas te niet doen, zijn verboden. 

 


