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Situering 
 

 
 

Ruimtelijk kader 
 

 Het plangebied bevindt zich in deelgemeente Herne, ter hoogte van het kruispunt van de 
Scheibeekstraat en de Ninoofsesteenweg. 

 Het plangebied heeft een oppervlakte van ongeveer 17,1ha. 

 Het plangebied omvat de bestaande kmo-zone met het gemeentelijk recyclagepark en de 
gemeentelijke loods, woningen langs de Ninoofsesteenweg en een gedeelte van het land-
bouwgebied ten oosten van de kmo-zone. 

Planologisch kader 
 

 De gemeente Herne behoort volgens het RSV tot het buitengebied. 

 Binnen het RSVB is Herne geselecteerd als hoofddorp. 

 Volgens het RSVB komt een hoofddorp in aanmerking voor de inplanting van een lokaal 
bedrijventerrein. 

 Het GRS Herne heeft deze locatie geselecteerd voor de uitbouw van een nieuw lokaal be-
drijventerrein met voldoende aandacht voor inbuffering en met een minimale impact op de 
nabijgelegen natuurwaarden. Harde, openbare functies zoals de gemeentelijke loods en het 
recyclagepark dienen gebundeld te worden. 

 Het gedeelte van het plangebied ten noorden van de Scheibeekstraat maakt deel uit van een 
herbevestigd agrarisch gebied. 

Juridisch kader 
 

 Het plangebied omvat de bestemmingen woongebied met landelijk karakter, agrarisch ge-
bied, landschappelijk waardevol agrarisch gebied en gebied voor ambachtelijke bedrijven en 
kmo’s. 

 Het plangebied omvat een aantal goedgekeurde verkavelingen. 

 Het plangebied omvat een deel van de voetweg nr. 66. 

 Het plangebied grenst in het noorden aan het Habitatrichtlijngebied ‘Hallerbos en nabije 
boscomplexen met brongebieden en heiden’. 

 Het plangebied grenst in het noorden aan de Grote Eenheid Natuur (GEN) ‘De Vallei van de 
Mark en Schiebeek’. 
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Doelstelling 
 

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Lokaal bedrijventerrein wordt opgemaakt in 
uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (GRS). In het GRS is bepaald dat een 
RUP dient te worden opgemaakt voor de inplanting van een lokaal bedrijventerrein. 
 
In het GRS werden een aantal mogelijke locaties naar voor geschoven voor de inplanting van 
een nieuw lokaal bedrijventerrein. Uit de analyse van deze locaties werd de site ten noorden de 
kern van Herne als meest geschikte locatie weerhouden. Deze locatie sluit aan bij het bestaande 
bedrijventerrein in de Scheibeekstraat. 
 
Het RUP heeft tot doel op deze locatie de ontwikkeling van een hoogwaardig lokaal bedrijven-
terrein met uitstraling mogelijk te maken. Het bedrijventerrein biedt ruimte voor nieuwe lokale 
bedrijven alsook voor zonevreemde of historisch gegroeide bedrijven die geherlokaliseerd moe-
ten worden. 
Het RUP schept een juridisch-planologisch kader om de behoefte aan ruimte voor bedrijvigheid 
in de gemeente in te vullen. Het bestaande bedrijventerrein wordt mee opgenomen in het RUP 
om tot een gezamenlijk en eenduidig ruimtelijk beleid te komen voor het gehele lokale bedrijven-
terrein. 
Het RUP dient hierbij rekening te houden met voldoende inbuffering van het terrein en een mini-
male impact op de nabijgelegen natuurwaarden. 

Gewenste ruimtelijke structuur 
 

Compacte uitbreiding van het lokaal bedrijventerrein met behoud van het gelaagd landschap op 
mesoschaal 
 

 

Verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit op microschaal 
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1.1 Doelstelling 
Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Lokaal bedrijventerrein wordt opgemaakt in 
uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (GRS). In het GRS is bepaald dat een 
RUP dient te worden opgemaakt voor de inplanting van een lokaal bedrijventerrein. 
 
In het GRS werden een aantal mogelijke locaties naar voor geschoven voor de inplanting van 
een nieuw lokaal bedrijventerrein. Uit de analyse van deze locaties werd de site ten noorden de 
kern van Herne als meest geschikte locatie weerhouden. Deze locatie sluit aan bij het bestaande 
bedrijventerrein in de Scheibeekstraat. 
 
Het RUP heeft tot doel op deze locatie de ontwikkeling van een hoogwaardig lokaal bedrijven-
terrein met uitstraling mogelijk te maken. Het bedrijventerrein biedt ruimte voor nieuwe lokale 
bedrijven alsook voor zonevreemde of historisch gegroeide bedrijven die geherlokaliseerd moe-
ten worden. 
Het RUP schept een juridisch-planologisch kader om de behoefte aan ruimte voor bedrijvigheid 
in de gemeente in te vullen. Het bestaande bedrijventerrein wordt mee opgenomen in het RUP 
om tot een gezamenlijk en eenduidig ruimtelijk beleid te komen voor het gehele lokale bedrijven-
terrein. 
Het RUP dient hierbij rekening te houden met voldoende inbuffering van het terrein en een mini-
male impact op de nabijgelegen natuurwaarden. 

1.2 Procesverloop 
De opdracht bestaat uit de opmaak van het RUP Lokaal bedrijventerrein op het grondgebied 
van de gemeente Herne, overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 1 sep-
tember 2009 en latere wijzigingen. 
 
Tijdens de opdracht dienen de volgende producten te worden opgemaakt: 

1. Een schetsontwerp met het onderzoek tot milieurapportage (screening); 

2. Een voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan; 

3. Een ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan; 

4. Een definitief ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. 
 
In een eerste fase werd een schetsontwerp opgemaakt dat voornamelijk focust op de afbake-
ning van het gebied, aangevuld met een eerste ‘high-level screening’ uitgevoerd aan de hand 
van basiskaartmateriaal. Tevens werd in deze fase een onderzoek tot milieueffectrapportage 
opgesteld om de mogelijke milieueffecten van het plan na te gaan en te toetsen aan de plan-
MER-plicht. Deze screeningsnota werd in maart 2014 ter advies voorgelegd aan een aantal 

instanties. Na een aangepast advies van het Departement Mobiliteit en Openbare Werken nam 
de dienst Milieueffectrapportagebeheer op 6 juli 2015 hierover een beslissing. 
 
In de tweede fase wordt een voorontwerp (september 2016) opgemaakt dat op 25 oktober 2016 
werd voorgelegd op een plenaire vergadering met de deputatie, de gewestelijk stedenbouwkun-
dig ambtenaar en andere adviserende diensten. 
 
Bijlage 4: Verslag plenaire vergadering 
 
In de derde fase werd een ontwerp (mei 2017) opgemaakt op basis van de adviezen op het 
voorontwerp. Dit ontwerp werd door de gemeenteraad in zitting van 28 juni 2017 voorlopig vast-
gesteld. Er werd een openbaar onderzoek gehouden van 1 augustus 2017 tot en met 29 sep-
tember 2017. De Gecoro gaf advies in de zitting van 19 oktober 2017 en in een bijkomende 
zitting van 18 december 2017. 
 
Bijlage 5: Advies Gecoro 
 
In een laatste fase wordt een definitief ontwerp (januari 2018) opgemaakt op basis van de 
adviezen en bezwaren op het ontwerp. Dit definitief ontwerp wordt vervolgens aan de gemeen-
teraad voorgelegd voor definitieve vaststelling. 
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Op de onderstaande data of tijdens de vermelde perioden hebben werkzaamheden of overleg-
momenten plaatsgevonden die deel uitmaken van het planningsproces voor de opmaak van het 
RUP. 

 23-04-2012: startoverleg met gemeente 

 25-02-2013: technisch overleg met gemeente 

 05-06-2013: goedkeuring college van burgemeester en schepenen m.b.t. conceptnota 

 21-01-2014: technisch overleg met gemeente 

 11-09-2014: ontheffingsaanvraag plan-MER 

 16-10-2014: uitstel van ontheffingsbeslissing plan-MER 

 01-04-2015: goedkeuring college van burgemeester en schepenen m.b.t. screeningsnota 

 17-06-2015: ontheffingsaanvraag plan-MER 

 06-07-2015: ontheffingsbeslissing plan-MER 

 28-01-2016: overleg met gemeente 

 11-05-2016: overleg met gemeente 

 25-10-2016: plenaire vergadering 

 28-06-2017: voorlopige vaststelling 

 01-08-2017: start openbaar onderzoek 

 04-09-2017: infovergadering voor de bevolking 

 29-09-2017: einde openbaar onderzoek 

 19-10-2017: vergadering Gecoro 

 18-12-2017: vergadering Gecoro 

 03-01-2018: vergadering college van burgemeester en schepenen 

 
  



 

16 Toelichtingsnota 
3 januari 2018 

Ruimtelijk uitvoeringsplan Lokaal bedrijventerrein
Definitief ontwerp

 

 
 



 

 

2 SITUERING EN AFBAKENING 
 

Kaart 1: Afbakening plangebied 
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Het RUP bevindt zich in de deelgemeente Herne, ter hoogte van het kruispunt van de Schei-
beekstraat en de Ninoofsesteenweg. De Ninoofsesteenweg (N255) vormt de verbindingsweg 
tussen Ninove en Herne en verder richting Edingen en is door de provincie aangeduid als func-
tionele fietsroute in het bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk. 
 
De grens van het RUP wordt afgebakend op basis van het Grootschalig Referentie Bestand 
(GRB) en behelst een gebied tussen de Scheibeekstraat en de Ninoofsesteenweg. 
 
De totale oppervlakte van het RUP bedraagt ongeveer 17,1ha. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 



 

 

3 PLANOLOGISCHE EN JURIDISCHE CONTEXT 
 

Kaart 2: Gewestplan 
Kaart 3: Verkavelingen 
Kaart 4: Atlas der Buurtwegen 
Kaart 5: Speciale beschermingszones 
Kaart 6: Vlaams Ecologisch Netwerk 
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3.1 Planologisch kader 

Randvoorwaarde Relatie m.b.t. het plangebied 

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen1 De gemeente Herne behoort tot het buitengebied. 

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan  
Vlaams-Brabant2 

De provincie selecteert Herne als hoofddorp. Het hoofddorp 
Herne is daarbij geselecteerd voor de inplanting van een bij-
komend lokaal bedrijventerrein. Een gefaseerde aansnijding 
van bedrijventerreinen wordt vooropgesteld. 
 
De beekvalleien van de Schiebeek tussen Mark en Steenhout-
bos-Hellebos (Zavelberg) zijn door de provincie geselecteerd 
als natuurverbindingsgebieden. 
 
De N255 (Ninoofsesteenweg) is op provinciaal niveau gese-
lecteerd als secundaire weg type I. 

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan  
Herne3 

Het plangebied grenst aan het valleigebied van de Mark. In 
de belangrijke delen van dit gebied staan behoud en verster-
king van de natuur- en waterbergingsfunctie voorop. 
 
De gemeente wenst op deze locatie een nieuw lokaal bedrij-
venterrein uit te bouwen met voldoende aandacht voor inbuf-
fering en met een minimale impact op de nabijgelegen natuur-
waarden. Harde, openbare functies zoals de gemeentelijke 
loods en het recyclagepark dienen gebundeld te worden. 
 
De gemeente selecteert de Scheibeekstraat als een lokale 
ontsluitingsweg type 2. 

Afbakeningsproces van de gebieden van 
de natuurlijke en agrarische structuur4 

Het gedeelte van het plangebied ten noorden van de Schei-
beekstraat maakt deel uit van een herbevestigd agrarisch 
gebied (Landbouwgebied Herfelingen-Bogaarden-Bellingen-
Pepingen-Beert). 
Het plangebied maakt voor het overige deel uit van een ge-
bied waarvoor op korte termijn een uitvoeringsactie is gewenst 
(Vallei van de Mark en Schiebeek Herne-Galmaarden). 

Afbakeningsproces van de stedelijke ge-
bieden 

Niet van toepassing. 

                                                                 
1 Bron: Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, BS 21 april 2004. 
2 Bron: Provincie Vlaams-Brabant, Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant, BS 16 november 2004. 

3.2 Juridisch kader 

Randvoorwaarde Relatie m.b.t. het plangebied 

Gewestplan Het plangebied omvat de bestemmingen woongebied met 
landelijk karakter (0102), agrarisch gebied (0900), land-
schappelijk waardevol agrarisch gebied (0901) en gebied 
voor ambachtelijke bedrijven en kmo’s (1100). 

Bijzondere plannen van aanleg Geen 

Ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen 

Rooilijnplannen Voor de N255 (Ninoofsesteenweg) is een rooilijnplan van toe-
passing. 

Goedgekeurde verkavelingen Het plangebied omvat een aantal goedgekeurde verkavelin-
gen. 

Atlas der Buurtwegen Het plangebied omvat een deel van de voetweg nr. 66. 

Speciale beschermingszones Het plangebied grenst in het noorden aan het Habitatricht-
lijngebied ‘Hallerbos en nabije boscomplexen met brongebie-
den en heiden’. 

Vlaams Ecologisch Netwerk Het plangebied grenst in het noorden aan de Grote Eenheid 
Natuur (GEN) ‘De Vallei van de Mark en Schiebeek’. 

Natuur- en bosreservaten Geen 

Gebieden met recht van voorkoop Geen 

Beschermd onroerend erfgoed Geen 

Bouwkundig erfgoed Geen 

Landschappelijk erfgoed Geen 

 
 
 
 
 
 
 

3 Bron: Gemeente Herne, Ruimtelijk Structuurplan Herne, BS 19 oktober 2005. 
4 Bron: Ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en bos, Regio Zenne-Dijle-Pajottenland, BVR 24 april 2009. 



 

 

4 WATERTOETS 
 

Kaart 7: Overstromingsgevoelige gebieden (2014) 
Kaart 8: Erosiegevoelige gebieden 
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4.1 Watertoets 

4.1.1 Toetsing 

Watertoetskaarten Relatie m.b.t. het plangebied 

Waterloop Ten noorden van het plangebied loopt de Scheibeek (B5233), 
een waterloop van tweede categorie. 

Waterloopbeheerder(s) Provincie Vlaams-Brabant 

Overstromingsgevoelige gebieden Het plangebied is deels gelegen in mogelijk overstromingsge-
voelig gebied. 

Infiltratiegevoelige bodems Geen 

Grondwaterstromingsgevoelige gebieden Het plangebied is gelegen in matig gevoelig gebied voor 
grondwaterstroming (type 2). 

Winterbedkaart Geen 

Hellingenkaart Het grootste gedeelte van het plangebied kent een hellings-
graad van 0,5 - 5%. 

Erosiegevoelige gebieden Het plangebied behoort grotendeels tot een erosiegevoelig 
gebied. 

 
Met betrekking tot de watertoets kunnen voor het RUP volgende conclusies getrokken worden: 

 Het plangebied is deels gelegen in mogelijk overstromingsgevoelig gebied; 

 Het plangebied omvat geen infiltratiegevoelige bodem; 

 De grondwaterstromingen in het plangebied zijn matig; 

 Het plangebied is deels gelegen in erosiegevoelig gebied. 
 
Het RUP brengt een bijkomende oppervlakte aan verhardingen en overdekte constructies met 
zich mee die ervoor zorgen dat de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk wordt 
beperkt. 

4.1.2 Maatregelen met betrekking tot de waterhuishouding 

Mits rekening te houden met voldoende waterbuffering (hergebruik van hemelwater, infiltratie, 
vertraagde afvoer, …), kan aangenomen worden dat het plan geen betekenisvolle negatieve 
impact zal hebben op het watersysteem en dat dit geen hogere belasting geeft voor de ontvan-
gende waterlopen. 
Het water dat op de daken en de verharding terechtkomt, dient opgevangen en (gedeeltelijk) 
hergebruikt te worden. Voor het overige gedeelte moet de prioriteit uitgaan naar infiltratie boven 

buffering met vertraagde afvoer. Bij buffering kan het hemelwater opgeslagen worden door een 
wateropvang (bufferbekken, wadi, …) te voorzien. 
 
In de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP worden maatregelen opgenomen met be-
trekking tot het gebruik van (half)doorlatende materialen voor verharding en het voorzien van 
ruimte voor infiltratie en buffering van hemelwater. 
 
Daarnaast worden in het RUP een aantal milderende maatregelen mogelijk gemaakt zoals het 
gebruik van groendaken om het plan milieuvriendelijker te maken. 
 
Tot slot wordt geen afvalwater naar het oppervlaktewater geloosd, maar naar de bestaande rio-
lering. Het hemelwater en afvalwater zullen gescheiden afgevoerd worden. 

4.1.3 Conclusie 

Er worden geen aanzienlijke negatieve effecten verwacht gelet op de integratie van boven-
staande maatregelen met betrekking tot de waterhuishouding in het voorliggend RUP. 
 
Het blijft uiteraard zo dat de aanvragen voor stedenbouwkundige vergunningen in het plangebied 
aan de watertoets onderworpen moeten worden. Hierbij wordt verwezen naar de gewestelijke 
en de provinciale stedenbouwkundige voorschriften inzake de opvang van hemelwater, die van 
toepassing zijn. 

4.2 Signaalgebieden 
Niet van toepassing. 
 
 



 

 
 

5 BESTAANDE RUIMTELIJKE STRUCTUUR 
 

Kaart 9: Topografische kaart 
Kaart 10: Luchtfoto 
Kaart 11: Percelen 
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Gelaagd landschap op mesoschaal 
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Diffuus en weinig coherente inrichting op microschaal 
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6 GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR 
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Compacte uitbreiding van het lokaal bedrijventerrein met behoud van het gelaagd landschap op mesoschaal 
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Verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit op microschaal 
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7 TOELICHTING BIJ HET GRAFISCH PLAN EN DE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 
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7.1 Grafisch plan 
Vanuit de visie en de gewenste ruimtelijke structuur worden volgende bestemmingscategorieën 
in het RUP gehanteerd: 

 Hoofdbestemming: 
 Lokaal bedrijventerrein; 
 Woongebied; 
 Bouwvrij agrarisch gebied; 
 Openbare wegenis. 

 Bestemmingen in overdruk: 
 Gesloten buffer; 
 Landschappelijke buffer; 
 Verbinding voor langzaam verkeer (indicatief). 

 
Het grafisch plan geeft aan welke gronden tot welke bestemming behoren. 

7.2 Vertaling in stedenbouwkundige voorschriften 

7.2.1 Hoofdbestemming(en) 

Het lokaal bedrijventerrein betreft een gebied voor de bestendiging en verdere ontwikkeling 
van een hoogwaardig lokaal bedrijventerrein langs de Scheibeekstraat. Het lokaal bedrijventer-
rein moet ruimte bieden aan een aangepast aanbod aan kleine en middelgrote ondernemingen. 
Kleinere bedrijven zijn immers beter inpasbaar in een relatief kleinschalige woonomgeving mits 
een aangepaste overgang tussen bedrijvigheid en wonen. Omwille van de grote verscheidenheid 
in bedrijfsactiviteiten wordt er gekozen om de toegelaten activiteiten te omschrijven conform de 
activiteiten toegelaten op een gemengd bedrijventerrein. 
 
Het woongebied behelst een gebied langs de Ninoofsesteenweg waarbinnen wonen de hoofd-
bestemming vormt. Bij de verdere afwerking en inrichting van het woongebied vormt het behoud 
van de ruimtelijke samenhang van het gebied een belangrijk aandachtspunt om een kwaliteitsvol 
straatbeeld te verkrijgen. Aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen worden toege-
laten. 
 
Het bouwvrij agrarisch gebied omvat (delen van) percelen die behoren tot het agrarisch areaal 
en onderdeel zijn van een openruimteverbinding tussen het agrarisch gebied ten noorden en ten 
zuiden van de Scheibeekstraat. Dit gebied is bestemd voor (grondgebonden) beroepslandbouw 
en zorgt voor het behoud en de versterking van deze openruimteverbinding. Het oprichten van 
gebouwen is niet toegelaten, met uitzondering van bepaalde kleinere constructies zoals schuil-
hokken, constructies voor oogstbescherming en dergelijke. 

 
De openbare wegenis behelst het bestaande gedeelte van het openbaar domein van de 
Ninoofsesteenweg, de Scheibeekstraat en de Bloemendaelstraat. 

7.2.2 Bestemming(en) in overdruk 

De bufferzone wordt voorzien als visuele buffer ten aanzien van het omliggende gebied. Ook 
de uitstraling van het bedrijventerrein zelf wordt verhoogd door voldoende groenaccenten. Om 
een harmonieuze overgang met het omliggende landschap te bereiken wordt ervoor geopteerd 
om voor de gehele bufferzone streekeigen plantensoorten te gebruiken. De buffer dient te vol-
doen aan de voorwaarden van visuele afscherming, geluidsafscherming en afstand. 
 
De gesloten buffer wordt voorzien als visuele buffer ten aanzien van het aanpalende woonge-
bied. Belangrijk hierbij is dat de buffer voldoende dens is en dat de constructies uit het zicht 
verwijderd worden. De buffer dient te voldoen aan de voorwaarden van visuele afscherming, 
geluidsafscherming en afstand. 
 
De landschappelijke buffer wordt geconcipieerd als overgangszone naar het omliggende land-
bouwgebied. De buffer is minder dens dan de gesloten buffer en heeft tot doel het geheel in de 
omgeving in te passen. Een landschappelijke vormgeving van de groenbuffer kan de omgevende 
groenaanleg versterken. De buffer dient te voldoen aan de voorwaarden van visuele afscherming 
en landschappelijke inpassing. 
 
Met de indicatieve aanduiding van een verbinding voor langzaam verkeer wordt aangegeven 
dat een fiets- en voetgangersverbinding dient behouden of gecreëerd te worden om functionele 
relaties te realiseren. 

7.3 Op te heffen voorschriften 
Bij inwerkingtreding van voorliggend RUP worden de onderstaande voorschriften en bepalingen 
opgeheven: 

 De algemene voorschriften van het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse voor die (delen van) 
percelen die gelegen zijn binnen het plangebied van onderhavig RUP. 
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7.4 Toetsing ten aanzien van het planologisch kader 
Het voorliggende RUP behelst de uitwerking van de plannen en programma’s van de van kracht 
of in opmaak zijnde structuurplannen (gewestelijk, provinciaal en gemeentelijk). De relatie met 
de visie en de bepalingen van de verschillende beleidsniveaus wordt verduidelijkt door een toet-
sing van het voorliggende RUP ten aanzien van het planologisch kader (zie titel 3.1). 

7.4.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 

In het RSV wordt een differentiatie van bedrijventerreinen gemaakt. Ten aanzien van lokale be-
drijventerreinen wordt er gesteld dat deze kunnen ontwikkeld worden door middel van een ge-
meentelijk RUP. Het voorliggende RUP voorziet de ontwikkeling van een hoogwaardig lokaal 
bedrijventerrein in uitbreiding van en aansluitend op een bestaande zone voor ambachtelijke 
bedrijvigheid en kmo’s in de nabijheid van het hoofddorp Herne. Het principe van zuinig ruimte-
gebruik vormt hierbij een uitgangspunt. De kaveloppervlakte wordt afgestemd op lokale bedrijven 
en zuivere kleinhandel wordt niet toegelaten. De ontwikkelingsperspectieven die het RSV hier-
voor heeft uitgezet, zijn hiermee niet in tegenspraak. Het RUP voorziet een lokaal bedrijventer-
rein van circa 5ha aansluitend bij een bestaande en volledig ingenomen zone voor bedrijvigheid 
met een oppervlakte van circa 7,5ha. 
 
Door het gebied ten oosten van het lokaal bedrijventerrein te bestemmen als bouwvrij agrarisch 
gebied heeft het RUP ook aandacht voor de vrijwaring van de (hoofd)functies in het buitengebied 
(natuur, landbouw, bos). 

7.4.2 Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant 

Het RUP wordt opgesteld met het oog op de ontwikkeling en uitbreiding van een bestaand lokaal 
bedrijventerrein in de nabijheid van het hoofddorp Herne. Het lokaal bedrijventerrein biedt ruimte 
voor nieuwe lokale bedrijven alsook voor zonevreemde of historisch gegroeide bedrijven die ge-
herlokaliseerd moeten worden. Het lokale karakter ervan wordt gewaarborgd en ook de inrichting 
wordt afgestemd op lokale bedrijven. Deze doelstelling is in overeenstemming met de ruimtelijke 
principes die in het RSVB zijn vooropgesteld op vlak van nederzettings- en economische struc-
tuur. 

7.4.3 Ruimtelijk Structuurplan Herne 

Het RUP geeft uitvoering aan de bindende bepaling van het GRS die stelt dat een RUP wordt 
opgemaakt voor de inplanting van een lokaal bedrijventerrein. 
 
Het RUP geeft een verdere uitwerking van de vooropgestelde inrichtingsprincipes die in het rich-
tinggevend gedeelte van het GRS werden bepaald. Zo wordt onder meer een kwaliteitsvolle 

inbuffering voorzien ten aanzien van de omgeving (gedifferentieerde buffering), wordt de impact 
op de nabijgelegen natuurwaarden tot een minimum beperkt en wordt het principe van zuinig en 
kwaliteitsvol ruimtegebruik gehanteerd. De ontsluiting richting de N255 verloopt via de Schei-
beekstraat zoals vooropgesteld in het GRS. 
 
In het GRS werd tevens gesteld dat naar aanleiding van het RUP diende ingegaan te worden op 
de behoefte naar een bijkomende oppervlakte aan lokaal bedrijventerrein die tevens geldt als 
motivering voor de opmaak ervan. 
 
Uit analyse van de gemeente naar mogelijke geïnteresseerde bedrijven en ondernemingen om 
zich te vestigen in een nieuw lokaal bedrijventerrein, kwamen een tiental bedrijven naar voor met 
een totale ruimtevraag van circa 2,6ha. Bovendien wenst ook de gemeente een deel van het 
bedrijventerrein te benutten en heeft zij hiervoor een oppervlakte van circa 0,6ha nodig. Dit maakt 
dat reeds een voorlopige behoefte is aangetoond van circa 3,2ha. Mits rekening te houden met 
nog bijkomende mogelijkheden voor directe starters en met ruimte voor een toekomstige reserve 
voor een mogelijk herlokalisatie van zonevreemde bedrijven kan gesteld worden dat een bijko-
mende ruimtelijke behoefte van 5ha aan lokaal bedrijventerrein hiermee is aangetoond. 

7.4.4 Afbakeningsproces van de gebieden van de natuurlijke en agrari-
sche structuur 

In navolging van de omzendbrief RO/2010/01 van 7 mei 2010, wordt een verantwoording opge-
steld voor de in het RUP voorgestelde afwijking van het ruimtelijke beleid binnen de herbeves-
tigde agrarische gebieden (HAG), zijnde het behoud van de agrarische functie zoals vastgelegd 
in de plannen van aanleg, in casu het gewestplan. 
 
De Vlaamse Regering stelt dat binnen de HAG gemeentelijke planningsinitiatieven geen bete-
kenisvolle afbreuk mogen doen aan de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische ma-
crostructuur. 
 
Het RUP wordt opgemaakt in uitvoering van het bindend en richtinggevend gedeelte van het 
GRS met betrekking de inplanting van een lokaal bedrijventerrein. Dit betekent dat er, conform 
de voormelde omzendbrief, principieel beleidsmarge is om een bestemmingswijziging door te 
voeren in het HAG. 
 
In het kader van dit RUP wordt voor het gedeelte van het HAG dat wordt herbestemd afgeweken 
van het algemeen uitgangspunt van planologische ruil op basis van onderstaande verantwoor-
ding of motivering. 
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Alternatieve locaties 

In het GRS werd de inplanting van een lokaal bedrijven terrein als bindende bepaling opgeno-
men. Bij het onderzoek naar een geschikte locatie dat in het kader van het GRS uitgevoerd werd, 
is geopteerd om het bedrijventerrein maximaal te laten aansluiten bij de bestaande zone voor 
ambachtelijke bedrijven en kmo’s. Bij de opmaak van het RUP werd bijgevolg uitvoering gegeven 
aan deze locatiekeuze voor de het ontwikkelen van een lokaal bedrijventerrein en is het niet aan 
de orde om voor de realisatie van deze doelstelling nog alternatieve locaties voor de site voor te 
stellen. Een planologische ruil kan niet gerealiseerd worden omdat er in de omgeving of in de 
gemeente nauwelijks zonevreemde landbouw is die zone-eigen gemaakt kan worden (niet-agra-
rische bestemmingen in landbouwgebruik herbestemmen naar agrarisch gebied). Het is daar-
door praktisch onmogelijk om een geschikt ruilgebied voor te stellen. 

Impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur 

De herbestemming van het gedeelte van het HAG, gelegen ten noorden van de Scheibeekstraat, 
heeft vooral een kwantitatieve impact. De terreininname leidt tot een areaalverlies van circa 
1,7ha. Het betreft een matig droge leembodem. Deze hebben een goede landbouwwaarde en 
zijn geschikt voor graangewassen (tarwe, gerst) en suikerbieten. Voor weidebouw zijn deze 
gronden zeer geschikt. 
 
De gronden zijn eigendom van of worden bewerkt door een actieve landbouwzetel. Daar tegen-
over staat dat door het voorzien van een bouwvrij agrarisch gebied tussen het bedrijventerrein 
en de bebouwing verderop in de Scheibeekstraat de openruimteverbinding en de landbouwfunc-
tie op deze plaats worden verankerd. Bijgevolg mag gesteld worden dat de impact op de ruim-
telijk-functionele samenhang van de agrarische structuur als beperkt kan worden beschouwd. 

Flankerende maatregelen 

Voor een gedeelte van de landbouwgronden kunnen overgangsmaatregelen opgesteld worden 
voorafgaand aan de eventuele ontwikkeling van het gebied. Dit heeft een positief effect op de 
rechtszekerheid van de bestaande landbouwuitbating. 

Conclusie 

Gelet op voorafgaande motivering kan gesteld worden dat het RUP geen betekenisvolle afbreuk 
doet aan de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische macrostructuur. 

7.4.5 Conclusie 

Op basis van bovenstaande elementen wordt geconcludeerd dat de opties van de voorliggende 
aanvraag in overeenstemming en verenigbaar zijn met de bepalingen die in de verschillende 
ruimtelijke beleidsplannen zijn vastgelegd. 

7.5 Onteigeningsplan 
De percelen van het plangebied zijn nog volledig in eigendom van private eigenaars. Om de 
uitvoering van de planopties mogelijk te maken, wordt een onteigeningsplan opgenomen. In eer-
ste instantie zal de gemeente alle mogelijkheden uitputten om het bedrijventerrein te verwerven 
door minnelijke overeenkomsten met de eigenaars. Indien dit niet lukt, kunnen de nodige gron-
den onteigend worden. Gelet op de artikelen 2.4.3 tot en met 2.4.9 VCRO kan er onteigend 
worden voor de verwezenlijking van het RUP. 
 
De onteigening van de percelen is noodzakelijk om tegemoet te komen aan de dringende nood 
aan bedrijventerreinen in Herne. Op het bedrijventerrein zullen niet enkel nieuwe lokale bedrijven 
kunnen worden ontwikkeld maar ook zonevreemde of historisch gegroeide bedrijven die geher-
lokaliseerd moeten worden. Tevens moet er een zekere reserve behouden worden om aan toe-
komstige vragen te kunnen voldoen. 
 
Aangezien het hier om het enige, volwaardige bedrijventerrein gaat in de gemeente, en gelet op 
de dringende nood aan een bedrijventerrein, heeft de gemeente de beslissing genomen om, 
indien de percelen niet door minnelijke overeenkomsten kunnen worden aangekocht, deze per-
celen te onteigenen en zelf te ontwikkelen, met de bedoeling het dan te verkopen aan geïnte-
resseerde bedrijven. 
 
Het onteigeningsplan moet ook worden gesitueerd in het kader van het GRS (richtinggevend 
gedeelte, p. 29), op grond waarvan de realisatie van het lokaal bedrijventerrein in handen dient 
te zijn van de gemeente, omwille van volgende redenen: 

 Het vermijden van speculatie; 

 Een zuinig ruimtegebruik (gemeenschappelijke voorzieningen, bouwen in meerdere lagen); 

 Het vastleggen van inrichtingsprincipes (bufferzone, integratie van natuurlijke en landschap-
pelijke elementen, perceelsinrichting, inplantingsprincipes, …); 

 Het beperken van reserve in eigendom van de bedrijven; 

 Het vermijden van ongewenste functiewijzigingen; 

 Het realiseren van differentiatie; 

 Een betere fasering in aansnijding van bedrijventerrein; 

 Het maximaal beperken van de milieuhinder van het bedrijventerrein naar de omgeving. 
 
Door de beoogde onteigening worden deze doelstellingen volledig gewaarborgd en gerealiseerd. 
 
Door de beoogde onteigening wordt gegarandeerd dat met bekwame spoed zal kunnen worden 
gehandeld, en kan de doelstelling worden bereikt om zo spoedig mogelijk de percelen ter 
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beschikking te stellen van bedrijven. Hierbij wordt ook vermeden dat er speculatieve of persoon-
lijke belangen worden nagestreefd. 
 
Specifiek voor perceel 1 van de onteigeningstabel (het grootste perceel op het onteigeningsplan) 
geldt dat dit perceel paalt aan het gemeentelijk containerpark en, gelet op de ligging en de 
nieuwe bestemming, kan aangewend worden voor de bouw van een nieuwe gemeentelijke loods 
voor de gemeentelijke technische diensten, en als terrein voor de opslag van het materiaal voor 
deze diensten. De herlokalisatie en uitbreiding van de terreinen van de gemeentelijke technische 
diensten dienen zich immers aan als één van de beleidsopties van de gemeente. Daarnaast 
kunnen deze percelen, op langere termijn, worden aangewend voor de eventuele uitbreiding van 
het huidige gemeentelijke containerpark. 
 
Daarenboven geldt dat enkel een beperkte oppervlakte van de percelen van het RUP worden 
onteigend, met name enkel de onbebouwde percelen die als lokaal bedrijventerrein worden op-
genomen in het RUP (artikel 1). De terreinen die vallen onder artikel 2 (woongebied) of artikel 3 
(bouwvrij agrarisch gebied) zijn niet opgenomen in het onteigeningsplan. De onteigening is dan 
ook beperkt tot het strikt noodzakelijke. 
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8.1 Ruimtebalans 
De invloed van de bestemmingswijzigingen in dit RUP op de ruimteboekhouding uit het RSV is 
weergegeven in de volgende ruimtebalans. 
 
Bestemmingscategorie Huidige  

bestemmingen (1) 
Toekomstige  

bestemmingen (2) 
Verschil 

Wonen 0,88ha 0,91ha +0,03ha 

Bedrijvigheid 7,47ha 12,48ha +5,01ha 

Recreatie - - - 

Landbouw 8,78ha 2,68ha −6,10ha 

Bos - - - 

Reservaat en natuur - - - 

Overig groen - - - 

Lijninfrastructuur - 1,06ha +1,06ha 

Gemeenschaps- en nutsvoorzieningen - - - 

Ontginning en waterwinning - - - 

Saldo 17,13ha 17,13ha 0,00ha 

 
 (1) in casu het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse 
(2) in casu het voorliggende RUP Lokaal bedrijventerrein 
 

8.2 Register van de percelen waarop de regeling van een 
planschadevergoeding, een planbatenheffing of een com-
pensatie van toepassing kan zijn 

Voorliggend RUP omvat een bestemmingswijziging van het gewestplan waarbij de gebiedscate-
gorieën, waaronder de bestemmingen van de betrokken percelen ressorteren, veranderen en 
waarop de regeling van een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een compensatie 
van toepassing kan zijn. Een grafisch register en de legende van het register is weergegeven in 
de bijlagen. 
 
Bestaande bestemmingscategorie Nieuwe bestemmingscategorie Regeling

Wonen Bedrijvigheid PLANSCHADE

Landbouw Bedrijvigheid PLANBATEN

Landbouw Wonen PLANBATEN

Bedrijvigheid Wonen PLANBATEN

 
Bijlage 1: Register van percelen waarvoor planschade, planbaten of compensatie kan ver-
schuldigd zijn 
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9.1 Inleiding 
De Vlaamse Regering keurde op 12 oktober 2007 het besluit betreffende de milieueffectrappor-
tage over plannen en programma’s goed. Dit besluit geeft uitvoering aan het decreet van 27 april 
2007, het zogenaamde plan-m.e.r.-decreet, en trad in werking op 1 december 2007. 
 
De nieuwe regelgeving voorziet dat overheden die een plan met mogelijke aanzienlijke milieuef-
fecten willen opmaken, eerst de milieueffecten ervan en de eventuele alternatieven in kaart moe-
ten brengen. 
 
Voor plannen die niet van rechtswege plan-milieueffectrapportage-plichtig zijn, moet de initiatief-
nemer een screeningsprocedure (onderzoek tot milieueffectrapportage) doorlopen. De initiatief-
nemer stelt daarvoor een screeningsnota (verzoek tot raadpleging) op waarin wordt nagegaan 
of ten gevolge van een plan aanzienlijke milieueffecten verwacht worden. 

9.2 Adviesronde 
In het kader van de wettelijke verplichting werd voor dit RUP een screening van mogelijk aan-
zienlijke effecten uitgevoerd. Overeenkomstig het besluit van de Vlaamse regering betreffende 
de milieueffectrapportage over plannen en programma’s, werd op 12 februari 2014 een advies-
vraag geformuleerd aan de dienst Milieueffectrapportagebeheer teneinde de te raadplegen ad-
viesinstanties te kennen. 
 
Door de dienst Milieueffectrapportagebeheer werd een selectie van de relevante betrokken in-
stanties die in het licht van het onderzoek naar de plan-MER-plicht dienen aangeschreven te 
worden, meegedeeld op 25 februari 2014. Dit betrof volgende instanties: 

1. Provincie Vlaams-Brabant - Directie infrastructuur - Dienst ruimtelijke ordening 
Provincieplein 1, 3010 Leuven 

2. Ruimtelijke Vlaanderen Vlaams-Brabant 
Diestsepoort 6 bus 91, 3000 Leuven 

3. Onroerend Erfgoed Vlaams-Brabant 
Diestsepoort 6 bus 94, 3000 Leuven 

4. Departement Landbouw en Visserij - Afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling Vlaams-
Brabant 
Diestsepoort 6 bus 101, 3000 Leuven 

5. Departement Mobiliteit en Openbare Werken 
Koning Albert II-laan 20 bus 2, 1000 Brussel 

6. Departement Leefmilieu, Natuur en Energie - Land en Bodembescherming, Ondergrond, 
Natuurlijke Rijkdommen - Dienst Land en Bodembescherming 
Koning Albert II-laan 20 bus 20, 1000 Brussel 

7. Agentschap voor Natuur en Bos Vlaams-Brabant 
Diestsepoort 6 bus 75, 3000 Leuven 

8. Agentschap Ondernemen - Dienst Vestiging en Ruimtelijke Economie 
Koning Albert II-laan 35 bus 12, 1030 Brussel 

 
Aan deze instanties werd op 17 maart 2014 gevraagd hun advies te verlenen op de screenings-
nota. 
 
De dienst Milieueffectrapportagebeheer vroeg op 16 oktober 2014 om een aantal aanvullingen 
te doen aan de screeningsnota en opnieuw advies te vragen aan het Departement Mobiliteit en 
Openbare Werken. 
 
Het volledige onderzoek tot milieueffectrapportage zoals opgenomen in de aangepaste scree-
ningsnota is weergegeven in de bijlagen. 
 
Bijlage 2: Onderzoek tot milieueffectrapportage 

9.3 Beslissing van de dienst Milieueffectrapportagebeheer 
Op basis van de ontvangen adviezen werd op 17 juni 2015 een definitief screeningsdossier ver-
zonden aan de dienst Milieueffectrapportagebeheer. 
 
Op 6 juli 2015 verstuurde de dienst Milieueffectrapportagebeheer haar beslissing waarin werd 
gesteld dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve milieu-
gevolgen en de opmaak van een plan-MER niet nodig is. 
 
Een afschrift van de beslissing van de dienst Milieueffectrapportagebeheer is toegevoegd aan 
de bijlagen. 
 
Bijlage 3: Beslissing van de dienst Milieueffectrapportagebeheer 
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10.1 Inleiding 
De Vlaamse Regering keurde op 26 januari 2007 het besluit houdende nadere regels inzake de 
ruimtelijke veiligheidsrapportage definitief goed. Dit besluit geeft uitvoering aan het decreet hou-
dende de algemene bepalingen van het milieubeleid en werd van kracht op 29 juni 2007. Artikel 
4.4.1. §2 van dit decreet bepaalt immers dat de Vlaamse regering de criteria moet vaststellen op 
basis waarvan de administratie beslist of de opmaak van een ruimtelijk veiligheidsrapport (RVR) 
bij een gewestelijk, provinciaal of gemeentelijk RUP al dan niet vereist is. 
 
De VCRO voorziet dat een voorontwerp van RUP ter advies dient voorgelegd te worden aan de 
dienst zodat zij ten laatste tijdens de plenaire vergadering kan bepalen of bij het RUP al dan niet 
een RVR moet worden opgemaakt. Het advies van de dienst Veiligheidsrapportering heeft spe-
cifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals bedoeld in de Seveso II-richtlijn, of, 
met andere woorden op de risico’s waaraan mensen in de omgeving van Seveso-inrichtingen 
(kunnen) blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheid van gevaarlijke stoffen in die 
inrichtingen. 

10.2 Onderzoek tot veiligheidsrapportage 
Wanneer een RUP een bestemmingswijziging beoogt, ziet de ruimtelijke veiligheidsrapportage 
erop toe dat door de nieuwe bestemming de preventie of de beperking van de gevolgen van 
zware ongevallen niet in het gedrang komt. Het RVR onderzoekt, wanneer nodig de risico’s. 
 
Het besluit van de Vlaamse Regering bevat in de vorm van een schema de criteria om te beslis-
sen of bij een RUP effectief een RVR vereist is. Om erop toe te zien dat bij ruimtelijke ontwikke-
lingen het risico van zware ongevallen niet vergroot of de gevolgen van zware ongevallen niet 
ernstiger kunnen worden, definieerde de Vlaamse overheid zogenaamde aandachtsgebieden. 
Dit zijn gebieden die bij het opmaken van een RUP bijzondere aandacht vragen: 

 Ofwel vanwege de aanwezigheid van grote groepen van personen: woongebieden, druk be-
zochte gebouwen, belangrijke transportassen, …. Dit zijn aandachtsgebieden omdat ze de 
gevolgen van een zwaar ongeval ernstiger kunnen maken door een hoger aantal menselijke 
slachtoffers; 

 Ofwel vanwege hun milieu- en/of natuurwaarde: waardevolle of bijzonder kwetsbare natuur-
gebieden, …. Dit zijn aandachtsgebieden omdat ze de milieuschade mogelijk verhogen; 

 Ofwel vanwege de intrinsieke mogelijkheid om zware ongevallen te veroorzaken: externe 
gevarenbronnen. Dit zijn aandachtsgebieden omdat ze de kans op een zwaar ongeval, en 
aldus ook het risico van een zwaar ongeval, vergroten. 

 
De Vlaamse overheid ontwikkelde een procedure die de wisselwerking tussen bestaande en/of 
geplande Seveso-inrichtingen enerzijds en bestaande en/of geplande aandachtsgebieden 

anderzijds moet bestuderen teneinde mogelijke onverenigbaarheden reeds tijdens de plannings-
fase op te sporen en er op gepaste wijze op te reageren. Het moet voorkomen dat in de toekomst 
aandachtsgebieden te dicht bij Seveso-inrichtingen ingeplant worden (maar ook omgekeerd) 
waardoor mens of milieu aan te hoge risico's van zware ongevallen zouden blootgesteld worden. 
De ruimtelijke veiligheidsrapportage verbindt aldus het beleid ruimtelijke ordening met het indu-
striële veiligheidsbeleid inzake risico's van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen betrok-
ken zijn. In het ruimtelijke planningsproces moet rekening gehouden worden met de resultaten 
van het RVR. Hierbij is het mogelijk dat een (ontwerp van) RUP moet bijgestuurd of aangepast 
worden. 
 

 
 
Het voorliggende RUP heeft tot doel om een bestaande zone voor ambachtelijke bedrijvigheid 
en kmo’s en een gedeelte van het agrarisch gebied te herbestemmen tot lokaal bedrijventerrein. 
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Om een inschatting te maken van het aspect externe mensveiligheid, dient het RUP afgetoetst 
te worden aan de hand van criteria uit het bovenvermelde schema of beslissingsdiagram. Voor 
dit RUP kan volgende aftoetsing worden gemaakt: 

 Er zijn in het plangebied geen Seveso-inrichtingen aanwezig noch mogelijk (worden uitge-
sloten in de stedenbouwkundige voorschriften); 

 Er zijn in het plangebied aandachtsgebieden (woongebied) gepland; 

 Er zijn binnen een perimeter van 2km geen Seveso-inrichtingen aanwezig. 
 
Uit de bovenstaande toetsing kan besloten worden dat de opmaak van een RVR niet nood-
zakelijk is. 
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0.1 Bestaande gebouwen en constructies 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Bestaande hoofdzakelijk vergunde gebouwen en constructies kunnen behouden blijven en ver-
bouwd worden. Bij werken die omwille van hun omvang dermate ingrijpend zijn zodat er sprake is 
van herbouw, dienen de voorschriften van dit RUP nageleefd te worden. 

Onder bestaande gebouwen en constructies worden zowel de hoofd- als bijgebouwen begrepen. 
 
Voor de definitie van ‘hoofdzakelijk vergund’ en ‘herbouw’ wordt verwezen naar de bepaling uit de 
VCRO. 

0.2 Werken, gebouwen en constructies in functie van openbaar nut en milieutechnische ingrepen 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Werken, gebouwen en constructies in functie van openbaar nut en milieutechnische ingrepen kun-
nen in alle zones toegelaten worden voor zover de schaal en bouwkarakteristieken ervan geen 
fundamentele afbreuk doen aan de essentie en de kwaliteit van de betreffende bestemmingszone 
en mits ze qua uitbating geen abnormale hinder en/of risico betekenen voor de omgeving. 

Onder werken en constructies van openbaar nut worden onder meer (onderhoud en inspectie van) 
waterlopen, groenzones, straatverlichting, straatmeubilair, bushaltes, elektriciteitscabines, zend-
masten, rioleringen en andere ondergrondse constructies begrepen. 
 
Onder milieutechnische ingrepen worden onder meer het omleggen van waterlopen, aanpassings-
werken aan rioleringen en pompinstallaties en het aanleggen en inrichten van waterbufferbekkens 
(al dan niet ondergronds) begrepen. 
 
Met de essentie van de bestemmingszone wordt bijvoorbeeld bedoeld dat een buffer bovenal een 
visuele esthetische buffer moet vormen. Een waterloop kan hier deel van uitmaken, voor zover 
geen afbreuk gedaan wordt aan de bufferende functie. 

0.3 Goedgekeurde verkavelingsvergunningen 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

De bestaande, goedgekeurde, niet vervallen verkavelingsvergunningen binnen het plangebied 
worden met de inwerkingtreding van het RUP opgeheven. 

 

 
 
 



 

 

ARTIKEL 1 LOKAAL BEDRIJVENTERREIN 
Dit grondvlak behoort tot de bestemmingscategorie ‘Bedrijvigheid’ 
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1.1 Bestemming 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Het bedrijventerrein is bestemd voor de vestiging van lokale bedrijven. 
 
De volgende activiteiten zijn toegelaten: 
- productie, opslag, bewerking en verwerking van goederen; 
- onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten; 
- op- en overslag, voorraadbeheer, groepage, fysieke distributie en groothandel; 
- recyclage in functie van een gemeentelijk recyclagepark; 
- verwerking en bewerking van grondstoffen; 
- aan landbouw verwante bedrijvigheid. 
 
Deze activiteiten zijn toegelaten voor zover ze geen abnormale hinder, met inbegrip van water-, 
bodem- en luchtverontreiniging, geluidshinder, reukhinder en trillingen veroorzaken voor de om-
geving. Ze moeten voldoen aan de voorschriften die door de overheid ter zake nu en in de toe-
komst worden opgelegd. 
 
Volgende activiteiten zijn niet toegelaten: 
- autonome kantoren; 
- verwerking en bewerking van mest of slib; 
- zuivere agrarische productie. 

Het bedrijventerrein is bedoeld voor de bestendiging en verdere ontwikkeling van een hoogwaar-
dig lokaal bedrijventerrein langs de Scheibeekstraat. Het lokaal bedrijventerrein moet ruimte bie-
den aan een aangepast aanbod aan kleine en middelgrote ondernemingen, evenals aan de even-
tuele uitbreiding van de gemeentelijke diensten binnen het lokaal bedrijventerrein (recyclagepark, 
loods, opslag, …). 
 
Een lokaal bedrijf is een bedrijf dat een verzorgend karakter heeft ten aanzien van de omgeving, 
dat wat schaal betreft aansluit bij de omgeving, een beperkte ruimtelijke impact heeft en qua 
werkingsgebied Herne en haar nabije omgeving heeft. Het lokale karakter verwijst dus niet louter 
naar de economische relaties van de bedrijven. 
 
Omwille van de grote verscheidenheid in bedrijfsactiviteiten binnen de bestaande zone voor am-
bachtelijke bedrijvigheid en kmo’s wordt ervoor gekozen om de toegelaten activiteiten te omschrij-
ven conform de activiteiten toegelaten op een gemengd bedrijventerrein. 
 
Met opslag is de opslag van de geproduceerde of verwerkte goederen bedoeld. Daarnaast kan 
bijvoorbeeld ook de opslag van grond voor een grondwerker hieronder begrepen zijn. 
 
Omwille van de aanwezigheid van het gemeentelijk recyclagepark in het bedrijventerrein, wordt 
recyclage als activiteit toegelaten. 
 
Bedrijvigheid verwant aan landbouw in de brede zin zoals onder meer toeleveringsbedrijven en 
bedrijven gespecialiseerd in herstel en onderhoud van landbouwwerktuigen zijn toegelaten. 
 
Met autonome kantoren worden bedrijven met als hoofdactiviteit privé- en overheidsdienstverle-
ning met een hoofdzakelijk administratief karakter en een hoge personeelsintensiteit bedoeld. De 
kantooractiviteit is hier niet ondergeschikt aan andere bedrijfsactiviteiten zoals productie of ver-
werking van goederen. 

Volgende activiteiten zijn eveneens toegelaten voor zover deze activiteiten ondergeschikt blijven 
aan de andere activiteiten op het bedrijventerrein: 
- gemeenschappelijke en complementaire bedrijfsvoorzieningen die anders individueel per bedrijf 

dienen te worden voorzien; 
- kantoren, toonzalen en verkoopsruimtes gekoppeld aan de hoofdactiviteit van individuele be-

drijven; 
- één bedrijfswoning per bedrijf. 

 
 
Gemeenschappelijke voorzieningen omvatten vergaderzalen, ontmoetingsruimten, stockage, par-
keervoorzieningen, kinderopvang, afvaldepot en dergelijke. 
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1.2 Inrichting 

1.2.1 Algemene inrichtingsprincipes voor het bedrijventerrein 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Ten aanzien van de globale bestemmingszone wordt een inrichting beoogd waarbij een samen-
hangend en kwalitatief bedrijventerrein wordt gerealiseerd. Daartoe wordt een ontwikkeling in gro-
tere gehelen vooropgesteld en niet op perceelsniveau. Een gefaseerde ontwikkeling is mogelijk. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestem-
ming zijn toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de 
omgeving. Daartoe wordt in een vergunningsaanvraag ten minste aandacht besteed aan: 
- het optimaal gebruiken van de percelen in functie van bebouwing en parkeergelegenheid; 
- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid; 
- de invloed op het waterbergend vermogen van het gebied; 
- de relatie met de in de omgeving van het gebied vastgelegde bestemmingen; 
- de inpassing in de omgeving. 

De ontwikkeling van het bedrijventerrein via een geïntegreerde aanpak van grotere gehelen is de 
enige manier om de ruimtelijke kwaliteit en samenhang op het terrein te realiseren. Zuinig ruimte-
gebruik is een algemeen principe voor een bedrijventerrein. 
 
Met inpassing in de omgeving wordt bedoeld de inplanting, het reliëf en de bodemgesteldheid, het 
bouwvolume en het uiterlijk, … van het project of gebouw. 

De ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer van het bedrijventerrein dient te gebeuren via de Schei-
beekstraat. Dit kan door een rechtstreekse aantakking op de Scheibeekstraat, via een aantakking 
op de Bloemendaelstraat en/of via een of meerdere interne bedrijfsverzamelwegen die aantakken 
op de Scheibeekstraat of de Bloemendaelstraat. 

De aanleg van openbare wegenis kan noodzakelijk en nuttig zijn voor een gefaseerde ontwikkeling 
van het bedrijventerrein. 

De maximale perceelsoppervlakte van nieuwe bedrijfskavels bedraagt 7.500m². Er wordt een uit-
zondering voorzien voor bedrijfskavels met één of meerdere bedrijfsverzamelgebouwen, mits vol-
daan is aan volgende voorwaarden: 
- de oppervlakte van de kavel is niet groter dan 15.000m²; 
- de kavel wordt ingericht met infrastructuur voor meerdere bedrijven, waarbij het niet toegestaan 

is dat dit gebouw kan worden samengevoegd tot één bedrijf. 

 

Per bedrijfskavel kan één bedrijfswoning worden ingericht met een totale bruto vloeroppervlakte 
van maximaal 200m². Een bedrijfswoning is een private woning voor de lokale ondernemer en 
vormt een fysiek één en ondeelbaar geheel met het bedrijfsgebouw. De woning en het bedrijfsge-
bouw worden bouwkundig aan elkaar gekoppeld of op elkaar gestapeld.  
 
De ontsluiting vanaf het openbaar domein gebeurt gezamenlijk voor zowel de bedrijfswoning als 
het bedrijfsgebouw. 

Het principe van een gekoppelde of gestapelde bedrijfswoning kan als volgt worden voorgesteld. 
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1.2.2 Bebouwing 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Inplanting  

Per bedrijfskavel mag slechts één bedrijfsgebouw worden opgetrokken. 
 
In deze bestemmingszone wordt gestreefd naar een maximale koppeling van bedrijfsgebouwen 
van aan elkaar palende bedrijfskavels. 
 
Tussen niet gekoppelde bedrijfsgebouwen dient een bouwvrije zone te worden gerespecteerd van 
minimaal 8m. Afwijkingen op deze afstand kunnen enkel toegestaan worden mits akkoord van de 
brandweer. 

 
 
Deze bepaling kadert in het streven naar zuinig ruimtegebruik. 

Bouwvolume  

De kroonlijsthoogte, gemeten vanaf het maaiveld, bedraagt minimaal 6m en maximaal 12m. Af-
wijkingen op deze hoogte kunnen enkel toegestaan worden voor bijzondere constructies. 
 
De gebouwen moeten qua dakvorm een horizontaal uitzicht hebben. Dit betekent dat ze moeten 
uitgevoerd worden met een plat of een sheddak. Een uitzondering op deze verplichte dakvorm 
kan voor een gedeelte van het gebouw worden toegelaten, indien dit deel uitmaakt van het archi-
tecturaal concept en mede het architecturaal voorkomen bepaalt. 

Onder bijzondere constructies worden onder meer verstaan: liftkokers, koeltorens, schoorstenen, 
silo’s, technische constructies, parkeervoorzieningen en fietsenstallingen op het dak en dergelijke. 

Verschijningsvorm  

De architectuur van de gebouwen, in al zijn verschillende facetten en onderdelen, moet getuigen 
van kwaliteit in vormgeving en materiaal. Daartoe moeten alle zichtbare constructiedelen van de 
gebouwen kwalitatief afgewerkt worden. Een overmatige verscheidenheid van materialen en kleu-
ren dient vermeden te worden. 
 
De dakconstructies moeten geschikt zijn voor inrichtingen op vlak van duurzame energie. Alle 
daken dienen te worden voorzien van een bedekking uit duurzame materialen. Groendaken zijn 
toegelaten. 

Duurzame gevelmaterialen zijn bijvoorbeeld silexpanelen. 
 
 
 
 
Er wordt naar gestreefd om de dakconstructies met voldoende draagkracht uit te voeren zodat een 
(eventueel latere) plaatsing van fotovoltaïsche panelen over de volledige oppervlakte mogelijk is, 
alsook de inrichting van groendaken.  
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1.2.3 Onbebouwde ruimte 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Verharding  

Het aanleggen van noodzakelijke verhardingen ten behoeve van de geplande of gerealiseerde 
functies of activiteiten is toegelaten. 

Onder noodzakelijke verhardingen worden onder meer (gemeenschappelijke) toegangen, circula-
tieruimte, parkeerplaatsen, opslagruimte en dergelijke begrepen.  

Groen  

De onbebouwde en onverharde oppervlakte dient ingericht te worden als groene ruimte en moet 
met (streekeigen) groenelementen worden aangelegd. 

Groenelementen omvatten onder meer grasperken, plantvakken, hagen, bomen en dergelijke. 

Opslag  

De opslag van producten, grondstoffen en afvalstoffen dient maximaal binnen het bedrijfsgebouw 
georganiseerd te worden. De opslag buiten het bedrijfsgebouw is toegelaten indien ze niet hinder-
lijk is voor de aanpalende bedrijven en de omgeving. 

 

Afsluitingen  

Alle esthetisch verantwoorde afsluitingen tot maximaal 2m zijn toegelaten. De afsluitingen dienen, 
indien niet bestaande uit levende hagen, opgetrokken te worden in duurzame, kwalitatieve en 
eigentijdse materialen. 

 

1.2.4 Parkeervoorzieningen 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Ieder bedrijf of bedrijfsverzamelgebouw is verplicht op eigen privaat terrein voldoende parkeer-
ruimte, stationeerruimte en circulatieruimte aan te leggen voor alle bedrijfswagens en wagens van 
personeel en bezoekers, en dit zowel voor personenwagens als voor bestel- en vrachtwagens. 
 
Er geldt een absoluut minimum van vijf parkeerplaatsen per bedrijf of bedrijfsverzamelgebouw 
voor personenwagens en bestelwagens. De vergunningverlenende overheid kan in functie van de 
beoordeling ten gronde van een vergunningsaanvraag een parkeernota vragen. Deze parkeernota 
beschrijft minimaal volgende elementen: 
- het aantal verkeersbewegingen; 
- het type verkeersbewegingen; 
- het aantal werknemers; 
- een inschatting van de impact van de ontwikkeling op het verkeer en het openbaar domein; 

Enerzijds is het van belang dat de bedrijven op hun eigen terrein voldoende parkeerruimte, stati-
oneerruimte en circulatieruimte voorzien voor wagens van het bedrijf, het personeel en de bezoe-
kers, zowel voor personenwagens als voor bestel- en vrachtwagens. Anderzijds is het vanuit duur-
zaam ruimtegebruik gewenst om na te denken over het voorzien van collectieve bedrijfsvoorzie-
ningen onder de vorm van gemeenschappelijke parkings voor bezoekers en werknemers van de 
verschillende bedrijven. 
 
Met eigen terrein wordt zowel individueel privaat terrein als collectief privaat terrein bedoeld. 
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- maatregelen om de impact van de ontwikkeling op het verkeer en het openbaar domein te be-
perken. 

 
Ieder bedrijf of bedrijfsverzamelgebouw wordt ook verplicht om op eigen terrein voldoende en 
kwaliteitsvolle stallingsruimte te voorzien voor fietsers, zo dicht mogelijk bij de toegang(en) tot het 
bedrijfsgebouw. 
 
De parkeerruimte en stallingsruimte kan ondergronds of bovenop het bedrijfsgebouw georgani-
seerd worden en waar mogelijk groen ingericht worden. 
 
De parkeerruimte en stallingsruimte kan eveneens met meerdere bedrijven gemeenschappelijk 
georganiseerd worden op terreinen voor collectieve bedrijfsvoorzieningen. Er moet dan voor een 
comfortabele en veilige verbinding met de bedrijven worden voorzien. 

 
 
 
 
 
Met groen ingericht wordt bedoeld dat parkeerplaatsen en fietsenstallingen moeten worden geïn-
tegreerd in het geheel van de bedrijfskavel door middel van groenvoorzieningen zoals bomen, 
struiken, vaste planten, bodembedekkers, hagen en dergelijke. 
 
Een comfortabele en veilige verbinding houdt in dat werknemers waar mogelijk via een vrijliggend 
pad de bedrijven kunnen bereiken. 

1.3 Gesloten buffer 

 
Deze overdruk (indicatief) heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de bestemmingscategorie van de grondkleur 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Deze zone is bestemd voor de aanleg van een gesloten buffer. De buffer moet voldoen aan de 
voorwaarden van visuele afscherming, geluidsafscherming en afstand. 
 
De breedte van de buffer bedraagt minimaal 10m en is weergegeven op het grafisch plan. 
 
Bij bestaande bedrijfskavels waar deze minimale breedte niet kan gerespecteerd worden, dient 
een groenscherm op die wijze gerealiseerd te worden dat een maximale visuele afscherming ver-
zekerd wordt. Bij verbouwing of herbouw van bedrijfsgebouwen die getroffen worden door de buf-
fer moet de buffer conform de aangegeven breedte afgewerkt worden. 
 
Om een afschermende functie te kunnen vervullen moet de beplanting een dichte structuur heb-
ben, opgebouwd uit een bodembedekkende kruidlaag, heesters en hoogstammig groen. De be-
planting moet permanent zijn over de volledige lengte van de zone met de noodzakelijke verschei-
denheid om haar functie te vervullen. De beplanting dient te worden aangelegd op een uniforme 
wijze met streekeigen soorten, die afgestemd zijn op de plaatselijke bodemcondities. 

De buffer heeft als doel het bedrijventerrein visueel af te schermen ten aanzien van het aanpa-
lende woongebied. Belangrijk hierbij is dat de buffer voldoende dens is en dat de constructies uit 
het zicht verwijderd worden. Om dit te realiseren kunnen de soorten in lagen aangeplant worden 
deels met winterhoudend bladgroen. 
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Lijnbeplantingen zijn toegelaten om een volledige gesloten buffer mogelijk te maken. Zij hebben 
tot doel om zowel visuele als mogelijke stofhinder te bufferen. De hoogte van de heesters bedraagt 
minimaal 4m. 
 
Afsluitingen tot maximaal 2m zijn toegelaten, mits ze het groene karakter en de visueel bufferende 
functie niet hinderen. 
 
Alleen werken en handelingen met het oog op de aanleg en het onderhoud van de buffer zijn 
toegelaten met inbegrip van waterbeheersingswerken waaronder infrastructuur voor waterinfiltra-
tie of waterbuffering. 
 
Uiterlijk in het plantseizoen dat volgt op het verlenen van een stedenbouwkundige vergunning voor 
de omgevingsaanleg, moet de buffer aangelegd en beplant zijn. De aanvraag tot stedenbouwkun-
dige vergunning voor het aanleggen van de buffer dient deel uit te maken van de aanvraag tot 
stedenbouwkundige vergunning voor de omgevingsaanleg. De aanvraag tot stedenbouwkundige 
vergunning voor de omgevingsaanleg dient een verbintenis te bevatten voor de volledige realisatie 
ervan. 

 
 
 
 
 
 
 
 
De infrastructuur voor waterinfiltratie of waterbuffering is nevengeschikt ten aanzien van de visuele 
afscherming en geluidsafscherming van de buffer. De oppervlakte aan waterbuffering dient dan 
ook beperkt te worden en mag de goede werking van de buffer niet hypothekeren. 

1.4 Landschappelijke buffer 

 (overdruk) 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Deze zone is bestemd voor de aanleg van een landschappelijke buffer. De buffer moet voldoen 
aan de voorwaarden van visuele afscherming en landschappelijke inpassing. 
 
De breedte van de buffer bedraagt minimaal 10m en is weergegeven op het grafisch plan. 
 
De buffer moet opgebouwd zijn uit een combinatie van heesters en hoogstammig groen en met 
de noodzakelijke verscheidenheid om haar functie te vervullen. De beplanting dient te worden 
aangelegd op een uniforme wijze met streekeigen soorten, die afgestemd zijn op de plaatselijke 
bodemcondities. 
 
Lijnbeplantingen zijn niet toegelaten. De hoogte en de dichtheid van de beplanting kan variëren 
om de inpassing in de omgeving mogelijk te maken. 
 

De buffer wordt geconcipieerd als overgangszone naar het omliggende landbouwgebied. De buffer 
is minder dens dan de gesloten buffer en heeft tot doel het geheel in de omgeving in te passen. 
Een landschappelijke vormgeving van de buffer kan de omgevende groenaanleg versterken. 
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Afsluitingen tot maximaal 2m zijn toegelaten, mits ze het groene karakter niet hinderen. 
 
Alleen werken en handelingen met het oog op de aanleg en het onderhoud van de buffer zijn 
toegelaten met inbegrip van waterbeheersingswerken waaronder infrastructuur voor waterinfiltra-
tie of waterbuffering. 
 
Uiterlijk in het plantseizoen dat volgt op het verlenen van een stedenbouwkundige vergunning voor 
de omgevingsaanleg, moet de buffer aangelegd en beplant zijn. De aanvraag tot stedenbouwkun-
dige vergunning voor het aanleggen van de buffer dient deel uit te maken van de aanvraag tot 
stedenbouwkundige vergunning voor de omgevingsaanleg. De aanvraag tot stedenbouwkundige 
vergunning voor de omgevingsaanleg dient een verbintenis te bevatten voor de volledige realisatie 
ervan. 
 
Om de ruimtelijke kwaliteit te waarborgen is het wenselijk dat het beheer van de landschappelijke 
buffer afgestemd wordt op dat aanpalende natuur- of bosgebieden. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het kan aangewezen zijn om het beheer van (een deel van) de buffer af te stemmen om een 
beheersplan voor het aangrenzende bosgebied. 

1.5 Voorkooprecht 

 
Deze overdruk (indicatief) heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de bestemmingscategorie van de grondkleur 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

In de grafisch aangeduide overdrukzone geldt een recht van voorkoop zoals bedoeld in artikel 
2.4.1 en 2.4.2 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Het voorkooprecht heeft een gel-
dingsduur van 15 jaar en wordt verleend aan de gemeente Herne. 

Het recht van voorkoop wordt ingesteld op het perceel 1g2 in functie van de herstructurering en/of 
mogelijke uitbreiding van het gemeentelijk recyclagepark en/of in functie van een terrein voor op-
slag en een loods voor de gemeentelijke technische dienst. 

1.6 Externe veiligheidsrisico’s 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

De inplanting van inrichtingen zoals bedoeld in het Samenwerkingsakkoord tussen de Federale 
Staat, het Vlaamse Gewest, het Waalse Gewest en het Brussels Hoofdstedelijk Gewest betref-
fende de beheersing van zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen zijn betrokken, is niet toe-
gelaten. 

Deze bepaling slaat op alle inrichtingen die vallen onder toepassing van de Seveso-wetgeving, 
zowel hogedrempelinrichtingen als lagedrempelinrichtingen. Momenteel zijn er geen Seveso-in-
richtingen gevestigd op deze locatie en ook in de toekomst worden Seveso- inrichtingen geweerd. 
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1.7 Duurzaamheid en kwaliteit 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Volgende aspecten worden vooropgesteld in het kader van een duurzame en kwalitatieve ontwik-
keling van het gebied: 
- doordachte fasering in de ontwikkeling van het bedrijventerrein; 
- zuinig ruimtegebruik door het maximaal groeperen van gebouwen waar de bedrijfsactiviteit dit 

toelaat; 
- aandacht voor de architecturale kwaliteit van de gebouwen; 
- groen en water als uitgangspunt voor de inrichting van de onbebouwde ruimte in functie van 

een aangename omgeving en het tegengaan van versnelde afvoer van hemelwater;  
- zuinig energieverbruik door middel van een optimale oriëntatie en de implementatie van duur-

zame energie (zonnepanelen, windmolens op maat van de omgeving, groendaken, …). 
 
Elke vergunningsaanvraag dient te worden getoetst aan de criteria van de goede ruimtelijke orde-
ning die betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de schaal, het 
ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten, 
het bodemreliëf en op hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen. 
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ARTIKEL 2 WOONGEBIED 
Dit grondvlak behoort tot de bestemmingscategorie ‘Wonen’ 
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2.1 Bestemming 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Het gebied is bestemd voor wonen en aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen. 
 
Onder aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen worden verstaan: lokale commerciële 
activiteiten en kantoren en diensten. 

Het woongebied is een multifunctioneel gebied waar verweving van functies het uitgangspunt is. 
 
De woongebieden zijn naast het wonen ook bestemd voor aan het wonen verwante activiteiten en 
voorzieningen: 
- commerciële activiteiten: kleinhandelszaak, winkel, bakker, café, …; 
- kantoren en diensten: bankkantoor, verzekeringsagent, vrije beroepen, …. 

2.2 Inrichting 

2.2.1 Bebouwing 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Typologie  

In deze bestemmingszone worden eengezinswoningen voorzien. 
 
De aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen dienen harmonieus te worden geïnte-
greerd in of aan de bestaande en/of geplande gebouwen en dienen qua vorm en schaal (opper-
vlakte) verenigbaar te zijn met de aanwezige en/of geplande functies. Ze mogen tevens geen 
hinder veroorzaken voor het woonkarakter. 

Binnen deze bestemmingszone ligt de focus op eengezinswoningen. 

Bouwvolume  

Er mogen maximaal 2 bouwlagen en een dakverdieping worden gerealiseerd. 
 
De kroonlijsthoogte, gemeten vanaf het maaiveld, bedraagt maximaal 7m. 
 
De dakvorm is vrij te kiezen met volgende voorwaarden: 
- bij gebruik van een hellend dak bedraagt de dakhelling maximaal 45° vanaf de kroonlijst; 
- bij gebruik van een plat dak wordt de dakverdieping ingeschreven binnen de imaginaire ruimte 

gevormd door een dakverdieping onder hellend dak met een dakhelling van 45° vanaf de kroon-
lijst. 

 
 

 
 
Een kroonlijsthoogte tot 7m moet mogelijk zijn, gelet op de strenge isolatienormen die tegenwoor-
dig van toepassing zijn bij woningbouw. 
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Bij gekoppelde woningen dient de kroonlijsthoogte en de dakvorm een architectonisch samenhan-
gend geheel te vormen. Het gabarit van een nieuw op te richten woning heeft voorrang op een 
aanpalend ouder gebouw dat het bovengenoemde gabarit niet volgt en bepaalt het profiel van een 
nieuwe aanpalende woning op vlak van kroonlijsthoogte, dakvorm en dakhelling. 

Verschijningsvorm  

De architectuur van de gebouwen, in al zijn verschillende facetten en onderdelen, moet getuigen 
van kwaliteit in vormgeving en materiaal. Daartoe moeten alle zichtbare constructiedelen van de 
gebouwen kwalitatief afgewerkt worden. Een overmatige verscheidenheid van materialen en kleu-
ren dient vermeden te worden. 
 
De dakconstructies moeten geschikt zijn voor inrichtingen op vlak van duurzame energie. Alle 
daken dienen te worden voorzien van een bedekking uit duurzame materialen. Groendaken zijn 
toegelaten. 

 
 
 
 
 
Er wordt naar gestreefd om de dakconstructies met voldoende draagkracht uit te voeren zodat een 
(eventueel latere) plaatsing van fotovoltaïsche panelen over de volledige oppervlakte mogelijk is, 
alsook de inrichting van groendaken. 

2.2.2 Onbebouwde ruimte 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Typologie  

De onbebouwde ruimte van deze bestemmingszone dient ingericht te worden als een private bui-
tenruimte. 

 

Verharding  

De voortuin en de overige tuinzone mag voor respectievelijk maximaal 50% en 30% ten opzichte 
van de totale oppervlakte van de betrokken tuinzone ingericht worden met verhardingen ten be-
hoeve van de geplande of gerealiseerde functies of activiteiten. 

Verhardingen kunnen voorzien worden in functie van toegangen, opritten, autostaanplaatsen, 
terrassen, patio’s, tuinpaden, zwembaden en dergelijke. 

Groen  

De onbebouwde en onverharde oppervlakte dient ingericht te worden als groene ruimte en moet 
met (streekeigen) groenelementen worden aangelegd. 

Groenelementen omvatten onder meer grasperken, plantvakken, hagen, bomen en dergelijke. 
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Constructies  

In de tuinzone zijn kleine tuinconstructies toegelaten voor zover wordt voldaan aan de volgende 
voorwaarden: 
- de totale oppervlakte aan constructies bedraagt maximaal 30m²; 
- de kroonlijsthoogte van de dakvoet bedraagt maximaal 3,5m; 
- de constructies worden opgericht op minimum 1m van de perceelsgrens of gekoppeld op de 

perceelsgrens. 
 
Deze tuinconstructies mogen gebruikt worden als garage. 
 
De dakvorm is vrij. 
 
De constructies kunnen in hout, glas of in andere materialen gelijkaardig aan deze van het hoofd-
gebouw opgetrokken worden op voorwaarde dat ze steeds een duurzaam en afgewerkt geheel 
vormen. De materiaalkeuze en vormgeving dienen passend te zijn bij het groene karakter van de 
tuin en zo onopvallend mogelijk. 

 

Afsluitingen  

Alle esthetisch verantwoorde afsluitingen tot maximaal 2m zijn toegelaten. De afsluitingen dienen, 
indien niet bestaande uit levende hagen, opgetrokken te worden in duurzame, kwalitatieve en 
eigentijdse materialen. Afsluitingen bestaande uit betonnen panelen zijn niet toegelaten. 

 

2.2.3 Parkeervoorzieningen 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Parkeervoorzieningen  

Elke woning dient op eigen terrein over minimaal 2 parkeerplaatsen te beschikken, bij voorkeur 
onder de vorm van een inpandige garage. 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

ARTIKEL 3 BOUWVRIJ AGRARISCH GEBIED 
Dit grondvlak behoort tot de bestemmingscategorie ‘Landbouw’ 
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3.1 Bestemming 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Het gebied is bestemd voor de (grondgebonden) beroepslandbouw. Het gebied vormt een openruimteverbinding die het noordelijk gelegen agrarisch gebied verbindt 
met het ingesloten agrarisch gebied tussen de Ninoofsesteenweg, de Scheibeekstraat, de Kapel-
lestraat en de beekvallei van de Arebeek. 
 
Bouwvrij agrarisch gebied is een gebied dat een belangrijke functie heeft voor de landbouw op 
zich en bijgevolg zoveel mogelijk bouwvrij moet behouden blijven. 

3.2 Inrichting 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Alle handelingen die nodig of nuttig zijn voor de landbouwbedrijfsvoering van landbouwbedrijven 
zijn toegelaten. 
 
Het oprichten van gebouwen en gelijkaardige constructies is niet toegelaten. 
 
Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene bestemming niet in het 
gedrang brengen, zijn de volgende werken, handelingen en wijzigingen tevens toegelaten: 
- het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan niet toegankelijk maken 

van het gebied voor educatief of recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of 
uitrusten van paden voor niet-gemotoriseerd verkeer; 

- de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en de 
landschapswaarden. 

De volgende constructies zijn evenwel toegelaten aangezien ze niet als gebouwen en gelijkaar-
dige constructies worden beschouwd: schuilhokken, plastic-tunnels, constructies voor oogstbe-
scherming en constructies voor kleinschalige energieopwekking die tijdelijk geplaatst worden of 
gemakkelijk verplaatsbaar zijn (bv. kleinschalige zonnepanelen om bv. een waterpomp te laten 
werken in een weide of om stroom op te wekken voor schrikdraad). Serres daarentegen behoren 
tot de niet-toegelaten gebouwen en gelijkaardige constructies. 
 
Natuurbehoud, landschapszorg en recreatief medegebruik zijn ondergeschikte functies in het 
agrarisch gebied. Ondergeschikt betekent ‘van betrekkelijk minder grote betekenis’. 
 
Kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan niet toegankelijk maken van het gebied voor 
educatief of recreatief medegebruik, bestaat onder meer uit toegangspoortjes, wegwijzers, ver-
bodsborden, wegafsluitingen en dergelijke. Kleinschalige infrastructuur, gericht op recreatief me-
degebruik bestaat uit zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken, informatieborden, paden, kijk- of 
schuilhutten en zo meer. 

 
 
 



 

 

ARTIKEL 4 OPENBARE WEGENIS 
Dit grondvlak behoort tot de bestemmingscategorie ‘Lijninfrastructuur’ 
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4.1 Bestemming 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Deze zone is bestemd voor openbare wegeninfrastructuur en aanhorigheden. De zone omvat delen van de Ninoofsesteenweg, Scheibeekstraat en Bloemendaelstraat. 

4.2 Inrichting 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

In dit gebied zijn alle bovengrondse en ondergrondse werken, handelingen en wijzigingen toege-
laten voor de aanleg, het functioneren of het aanpassen van de openbare wegeninfrastructuur en 
aanhorigheden. 
 
Daarnaast zijn alle werken, handelingen en wijzigingen met het oog op de ruimtelijke inpassing, 
buffers, ecologische verbindingen, kruisende infrastructuren, onder- en bovengrondse nutsleidin-
gen, infrastructuur voor telecommunicatie, lokaal openbaar vervoer, lokale dienstwegen, jaagpa-
den, recreatienetwerk en waterwegennetwerk en paden voor niet-gemotoriseerd verkeer toegela-
ten. 
 
Binnen dit gebied is de bouw van kleine inrichtingen en constructies van openbaar nut en alge-
meen belang inbegrepen en toegelaten. 
 
Voor zover de breedte van de zone voor wegenis en de daarbij horende vrije ruimtes dit toelaten, 
moet het straatbeeld voorzien worden van groenelementen. 

Onder aanhorigheden van wegeninfrastructuur wordt onder andere verstaan: parkeerplaatsen, 
groenstructuren, verkeersremmers, verkeerssignalisatie, straatmeubilair, al dan niet verharde ber-
men, grachten en taluds, de wegsignalisatie en wegbebakening, de verlichting, de afwatering, de 
beplantingen en de veiligheidsuitrustingen zoals stootbanden en hulpposten. 
 
Kleine inrichtingen en constructies van openbaar nut en algemeen belang zijn onder meer een 
elektriciteitscabine, een fietsenstalling of een infobord. 

4.3 Beheer 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

De bevoegde overheid staat in voor de inrichting en het beheer van de openbare wegeninfrastruc-
tuur en aanhorigheden. Deze overheid dient op geregelde tijdstippen het openbaar groen, aange-
plant binnen deze zone, te onderhouden, snoeien, enz. om te bewerkstelligen dat het openbaar 
groen de verkeersbewegingen van alle weggebruikers niet zou belemmeren. 

 

 
 
 



 

 

ARTIKEL 5 VERBINDING VOOR LANGZAAM VERKEER 
Deze overdruk (indicatief) heeft geen eigen bestemmingscategorie, maar volgt de bestemmingscategorie van de grondkleur 
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5.1 Bestemming 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

De verbindingen zijn bestemd voor openbare verkeers- en vervoersinfrastructuur en aanhorighe-
den voor langzaam verkeer. 
 
Om een functionele relatie te leggen dient tussen de Ninoofsesteenweg en het lokaal bedrijven-
terrein een verbinding te worden gerealiseerd voor de zachte weggebruiker. Deze verbinding is 
indicatief weergegeven op het grafisch plan en duidt aan welke gebieden met elkaar verbonden 
moeten worden. 

Door de realisatie van deze verbinding voor langzaam verkeer kan een functionele en veilige ver-
binding gerealiseerd worden voor fietsers en voetgangers naar het lokaal bedrijventerrein. Het 
betreft hier een verbinding naar het bedrijventerrein vanaf de Bloemendaelstraat. 

5.2 Inrichting 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Alle bovengrondse en ondergrondse werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten voor de 
aanleg, het functioneren of het aanpassen van een pad voor langzaam verkeer en aanhorigheden. 
 
Daarnaast zijn alle werken, handelingen en wijzigingen in functie van waterafvoer en -infiltratie, de 
ruimtelijke inpassing, ecologische verbindingen, leidingen en dergelijke toegelaten. 
 
Het profiel, materiaalgebruik en inrichting (groenelementen, verlichting, straatmeubilair, …) moet 
afgestemd zijn op de functie als trage weg. Bij de inrichting moet voldoende aandacht worden 
geschonken aan een vlotte en veilige afwikkeling van het verkeer als aan sociale veiligheid. 
 
Als verharding komen enkel materialen in aanmerking die een hoog wandel- en of rijcomfort aan 
de fietser of voetganger bieden. 
 
De minimale breedte van de verbindingen is 2m. 

 

5.3 Beheer 

Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

De bevoegde overheid staat in voor de inrichting en het beheer van de openbare verbindingen 
voor langzaam verkeer. 
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1.1 Inleiding 
Een nieuw plan dat een grond een nieuwe of aangepaste bestemming geeft, kan de waarde van die grond beïnvloeden. Planschade, kapitaalschade en gebruikersschade zijn financiële regelingen waarbij 
de overheid de waardevermindering van gronden als gevolg van een planwijziging vergoedt. Bij de planbatenregeling betaalt de burger een belasting op de meerwaarde die gronden krijgen door een 
planwijziging. 
 
Overeenkomstig artikel 2.2.2. §1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening moet een ruimtelijk uitvoeringsplan een register bevatten van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt door-
gevoerd of een overdruk wordt aangebracht die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een kapitaal- of gebruikersschadecompensatie. Een grafisch register in die 
zin is weergegeven op de kaart in deze bijlage. 
 
Het register heeft slechts een informatieve en indicatieve betekenis. Bij de planopmaak wordt geen onderzoek verricht naar de eigendomsstructuur van de percelen, naar de aanwezigheid van mogelijke 
vrijstellingen van planbatenheffing noch naar het voorhanden zijn van uitzonderingsgronden inzake de genoemde vergoedingen. De legende van het register is opgenomen in deze bijlage. 

1.2 Toelichting bij het register 

1.2.1 Planschade 

1.2.1.1 Het begrip planschade 

De planschaderegeling is een vergoedingsregeling voor eigenaars van gronden die door een bestemmingswijziging minder waard worden. Het moet gaan om een bestemmingswijziging waarbij de grond 
vóór de wijziging bebouwbaar was, terwijl bouwen of verkavelen na de wijziging niet meer toegelaten is. 

1.2.1.2 Het bedrag van de vergoeding 

De planschadevergoeding bedraagt 80% van de waardevermindering van de grond als gevolg van de bestemmingswijziging. 

1.2.1.3 Toekenning van planschadevergoeding 

Een planschadevergoeding wordt niet automatisch toegekend. De eigenaar die er recht op meent te hebben, dient een planschadevordering in bij de rechtbank van eerste aanleg. De rechtbank beoordeelt 
of aan de toepassingsvoorwaarden is voldaan en stelt een deskundige aan die een raming maakt van de geleden schade (de waardevermindering). 
 
De aanvraag voor planschadevergoeding moet worden ingediend binnen het jaar, na: 

 Verkoop van de grond of inbreng in een vennootschap; 

 Weigering van een vergunning; 

 Aflevering van een negatief stedenbouwkundig attest. 
 
Het recht op planschadevergoeding vervalt vijf jaar na de inwerkingtreding van het plan. 

1.2.1.4 Uitzonderingen en vrijstellingen 

Een planschadevergoeding wordt slechts toegekend onder voorwaarden. De belangrijkste voorwaarden zijn: 
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 Het perceel moet gelegen zijn aan een uitgeruste weg; 

 Enkel de eerste 50 meter vanaf die weg komt in aanmerking voor een planschadevergoeding. 
 
Er gelden een aantal uitzonderingen waarin geen planschade verschuldigd is. Zo is er geen recht op een planschadevergoeding in volgende gevallen: 

 Bij een bouwverbod dat voortvloeit uit een onteigeningsbeslissing; 

 Wanneer de waardevermindering minder dan 20% bedraagt van de waarde van het perceel. 

1.2.1.5 Meer informatie over planschade 

Meer informatie over de planschaderegeling is te vinden in artikel 2.6.1 tot en met 2.6.3 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De codex kan geraadpleegd worden op www.ruimtelijkeordening.be 
onder de rubriek wetgeving. 

1.2.2 Planbaten 

1.2.2.1 Het begrip planbaten 

De planbatenheffing is een belasting op de meerwaarde die een grond krijgt door een bestemmingswijziging. Dat is het geval bij bestemmingswijzigingen waarbij onbebouwbare gronden herbestemd 
worden tot woonzone, zone voor bedrijvigheid of recreatiezone. 

1.2.2.2 Het bedrag van de heffing 

De planbatenheffing bedraagt tussen 1% en 30% van de geschatte meerwaarde van het perceel. De meerwaarde wordt onderverdeeld in opeenvolgende schijven waarop een stijgend percentage tussen 
1 en 30 van toepassing is. Hoe groter de meerwaarde, hoe meer die dus belast wordt. 

1.2.2.3 Inning van de planbatenheffing 

De eigenaar van een perceel waarop een planbatenheffing rust ontvangt een aanslagbiljet van de Vlaamse Belastingsdienst. Een heffingsplichtige kan bij de Vlaamse belastingsdienst een bezwaar 
indienen tegen de aanslag. De voorwaarden zijn vermeld op het aanslagbiljet. 
 
De planbaten worden in principe slechts betaald op het moment dat de meerwaarde wordt gerealiseerd (bijvoorbeeld bij verkoop van de grond of het bebouwen van de grond). Wie vroeger betaalt kan 
echter een vermindering krijgen. 

1.2.2.4 Uitzonderingen en vrijstellingen 

Op de planbatenregeling gelden een aantal uitzonderingen. Dit zijn de belangrijkste: 

 Er is geen planbatenheffing verschuldigd wanneer de bestemmingswijziging die planbaten veroorzaakt op minder dan 25% van het perceel betrekking heeft of op minder dan 200m²; 

 Percelen waarop een vergunde zonevreemde woning of bedrijf staat zijn vrijgesteld van planbatenheffing indien de grond wordt bestemd voor woningen of bedrijven; 

 Er is geen planbatenheffing verschuldigd wanneer de bestemmingswijziging niet tot gevolg heeft dat voor de grond een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundige vergunning kan verkregen 
worden. 
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1.2.2.5 Meer informatie over planbaten 

Meer informatie over de planbatenregeling is te vinden in artikel 2.6.4 tot en met 2.6.19 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De codex kan geraadpleegd worden op www.ruimtelijkeordening.be 
onder de rubriek wetgeving. 

1.2.3 Kapitaalschade 

1.2.3.1 Het begrip kapitaalschade 

Kapitaalschade is de schade die de eigenaar van een landbouwgrond ondervindt als gevolg van: 

 Een bestemmingswijziging van “landbouw” naar “natuur”, “bos” of “overig groen”; 

 Het in een plan opnemen van een overdruk die de economische aanwending van landbouwgrond beïnvloedt; 

 Het opleggen van een erfdienstbaarheid die de economische aanwending van landbouwgrond beïnvloedt. 
 
Voor kapitaalschade kan een kapitaalschadecompensatie worden gevraagd. 

1.2.3.2 Het bedrag van de kapitaalschadecompensatie 

De compensatie voor kapitaalschade bedraagt 80% van de waardevermindering. 

1.2.3.3 Toekenning van de kapitaalschadecompensatie 

De kapitaalschadecompensatie wordt niet automatisch toegekend. De eigenaar die er recht op meent te hebben dient een aanvraag in bij de Vlaamse Landmaatschappij. 
 
De aanvraag moet ingediend worden binnen het jaar na de inwerkingtreding van het plan. 

1.2.3.4 Voorwaarden 

Het perceel heeft een oppervlakte van ten minste 0,5 hectare of behoort tot een groep percelen van dezelfde eigenaar met een totale oppervlakte van tenminste 0,5 hectare. 
 
Het perceel moet geregistreerd zijn in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem van de landbouwadministratie. 

1.2.3.5 Meer informatie over kapitaalschadecompensatie 

De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in artikel 6.2.1 tot en met 6.3.3 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. De modaliteiten, randvoorwaarden 
en wijze waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het besluit van de Vlaamse Regering van 3 juli 2009 houdende de oprichting van de kapitaalschadecommissies en tot regeling van de 
kapitaalschadecompensatie. 
 
Zowel het decreet grond- en pandenbeleid als het besluit over de kapitaalschaderegeling zijn terug te vinden op www.ruimtelijkeordening.be onder de rubriek wetgeving. 
De contactgegevens van de VLM zijn terug te vinden via www.vlm.be. E-mail naar vergoedingen@vlm.be. 
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1.2.4 Gebruikersschade 

1.2.4.1 Het begrip gebruikersschade 

Gebruikersschade is de economische schade die de gebruiker van een landbouwgrond ondervindt als gevolg van: 

 Een bestemmingswijziging van “landbouw” naar “natuur”, “bos” of “overig groen”; 

 Het in een plan opnemen van een overdruk die de economische aanwending van landbouwgrond beïnvloedt; 

 Het opleggen van een erfdienstbaarheid die de economische aanwending van landbouwgrond beïnvloedt. 
 
Voor gebruikersschade kan een gebruikerscompensatie worden gevraagd. 

1.2.4.2 Het bedrag van de gebruikerscompensatie 

Het bedrag wordt geval per geval berekend op basis van de gegevens die over een perceel en het bedrijf in kwestie zijn opgenomen in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem (GBCS) van de 
Vlaamse administratie. 

1.2.4.3 Toekenning van de gebruikerscompensatie 

De gebruikerscompensatie wordt niet automatisch toegekend. De gebruiker van landbouwgrond die er recht op meent te hebben, dient een aanvraag in bij de Vlaamse Landmaatschappij. 
 
De aanvraag moet ingediend worden binnen het jaar na de inwerkingtreding van het plan. 

1.2.4.4 Voorwaarden 

Het perceel heeft een oppervlakte van ten minste 0,5 hectare of behoort tot een groep percelen van dezelfde gebruiker met een totale oppervlakte van tenminste 0,5 hectare. 
 
Het perceel is geregistreerd in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem van de landbouwadministratie. 
 
De gebruiker heeft een persoonlijk of zakelijk recht op de grond. 
 
De gebruiker is als landbouwer geïdentificeerd in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem. 
 
De gebruiker kan het effectieve gebruik van de grond aantonen op het moment van de inwerkingtreding van het plan. 

1.2.4.5 Meer informatie over gebruikerscompensatie 

De regeling over de gebruikerscompensatie is te vinden in het decreet van 27 maart 2009 houdende vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, overdrukken 
en erfdienstbaarheden tot openbaar nut. De modaliteiten, de randvoorwaarden en de wijze waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli 2009 
houdende vaststelling van een kader voor gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, overdrukken en erfdienstbaarheden van openbaar nut. 
 
Zowel het decreet als het besluit van de Vlaamse Regering over gebruikerscompensatie zijn te vinden op www.codex.vlaanderen.be. Geef op het zoekscherm de term ‘gebruikerscompensatie’ in bij 
‘zoeken op woorden in het opschrift’. 
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De contactgegevens van de VLM zijn terug te vinden via www.vlm.be. E-mail naar vergoedingen@vlm.be. 

1.3 Legende en disclaimer 
Hierna wordt de legende en het grafisch register weergegeven. 
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Legende van het register waarop de regeling van planschade, planbaten, kapitaalschade of gebruikersschade van toepassing kan zijn 

Planschade mogelijk Planbaten mogelijk Kapitaalschade / gebruikersschade mogelijk 

 Bedrijvigheid  Groen  Bedrijvigheid  Wonen  Landbouw  Groen 

 Bedrijvigheid  Landbouw  Openbaar nut  Wonen   

 Bedrijvigheid  Openbaar nut  Openbaar nut  Bedrijvigheid   

 Bedrijvigheid  Recreatie  Openbaar nut  Recreatie   

 Bedrijvigheid  Oppervlaktedelfstoffen  Recreatie  Wonen   

 Openbaar nut  Groen  Recreatie  Bedrijvigheid   

 Openbaar nut  Landbouw  Groen  Wonen   

 Openbaar nut  Oppervlaktedelfstoffen  Groen  Bedrijvigheid   

 Recreatie  Groen  Groen  Landbouw   

 Recreatie  Landbouw  Groen  Recreatie   

 Recreatie  Oppervlaktedelfstoffen  Groen  Oppervlaktedelfstoffen   

 Wonen  Bedrijvigheid   Landbouw  Wonen   

 Wonen  Groen  Landbouw  Bedrijvigheid   

 Wonen  Landbouw  Landbouw  Recreatie   

 Wonen  Openbaar nut  Landbouw  Oppervlaktedelfstoffen   

 Wonen  Recreatie     

 Wonen  Oppervlaktedelfstoffen     
 

De items, voorgesteld in deze legende, bieden een overzicht van de mogelijke bestemmingswijzigingen die voorkomen in het register van percelen waarvoor planschade (vertikale arcering), planbaten (horizontale arcering), kapitaalschade of gebruikersschade (gekruiste arcering) kan 
verschuldigd zijn. 

 

DISCLAIMER 
De voorgestelde kaart is het register zoals bedoeld in artikel 2.2.2. §1 7° van de VCRO, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een (kapitaal- of gebruikersschade)compen-
satie. 
Dit register geeft, conform de geciteerde wetgeving, de percelen weer waarop een bestemmingswijziging gebeurt die aanleiding kan geven tot vergoeding of heffing. De opname van percelen in dit register houdt dus niet in dat sowieso een heffing zal worden opgelegd of dat een 
vergoeding kan worden verkregen. Voor elk van de regelingen gelden voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per individueel geval beoordeeld worden. Het register kan dus geen uitsluitsel geven over de toepassing van die voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellings-
gronden. 
 
Dit register werd aangemaakt door het plan zoals het gold vóór de bestemmingswijziging digitaal te vergelijken met het huidige plan. In een aantal gevallen verschilt de cartografische ondergrond waarop de bestemmingen werden ingetekend in het oude en het nieuwe plan. daarom 
kunnen bij de digitale vergelijking beperkte fouten optreden. Het register moet met dat voorbehoud geraadpleegd worden. 
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BIJLAGE 2 ONDERZOEK TOT MILIEUEFFECTRAPPORTAGE 
Weergave van de screeningsnota van 7 januari 2015 
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BIJLAGE 3 BESLISSING VAN DE DIENST MILIEUEFFECTRAPPORTAGEBEHEER 
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BIJLAGE 4 VERSLAG PLENAIRE VERGADERING 
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BIJLAGE 5 ADVIES GECORO 
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