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BESCHRIJVING PROJECT

SITUERING
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RUIMTELIJK KADER

Het plangebied is gelegen op het grondgebied van de gemeente Herne, aan de zuidelijke rand
van de kern Kokejane.

Het plangebied heeft een opperviakte van ongeveer |,5ha.

Het plangebied omvat het bedriffsterrein van het bedrijf Van Sinay bvba en een achterliggend
gedeelte landbouwgebied. Het bedriff is actief in de herstelling en verkoop van landbouwmachi-
nes, tuinbouwmachines en behandelingsmateriaal.

De omgeving wordt gekenmerkt door een glooiend, open landbouwlandschap typisch voor het
Pajottenland. De Steenweg Asse bestaat uit een afwisseling van open en halfopen woningen,
landbouwzetels en zichten op akkers en weilanden.

PLANOLOGISCH KADER

De gemeente Herne behoort volgens het RSV tot het buitengebied.
De kern Kokejane is geselecteerd als kern-in-het-buitengebied.
Het plangebied ligt volgens het RSVB binnen de Landelijke Kamer West.

Het GRS Herne stelt een aantal principes voorop voor de verdere ontwikkeling van (niet zuiver)
agrarische bedrijven.

Het plangebied maakt deel uit van een herbevestigd agrarisch gebied.

JURIDISCH KADER

Het plangebied is gelegen in agrarisch gebied.

Voor het bedrijf Van Sinay bvba werd een voorwaardelijk positief planologisch attest afgeleverd
dd. 15/12/2010.
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BESCHRIJVING PROGRAMMA

DOELSTELLING

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Van Sinay wordt conform artikel 4.4.24 en vol-
gende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening opgemaakt als gevolg van een voorwaardelijk
positief planologisch attest dat op |15 december 2010 door de gemeente Herne werd afgeleverd.
Het betreft een planologisch attest voor het bestaand landbouwaanverwant bedrijf Van Sinay bvba
met als adres Steenweg Asse 26, |540 Herne.

Het RUP schept voor het bedrijf de mogelijkheid om haar bestaande activiteiten te behouden op de
huidige locatie en uit te breiden op korte en lange termijn. Het RUP zal hiervoor de gewestplanbe-
stemming wijzigen en houdt daarbij rekening met de organisatorische eisen van het bedrijf en legt
randvoorwaarden vast met betrekking tot de toekomstige uitbreiding en een goede landschappelijke
inkleding.

GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

De bestendiging van de bestaande toonzaal;

De bestendiging van de bestaande bergplaats in het verlengde van de toonzaal;
De bestendiging van de bestaande loods naast de bergplaats;

De bouw van een bijkomende loods vooraan (uitgevoerd in 201 I);

De bouw van een bijkomende loods achteraan;

Het behoud en de uitbreiding van een parkeer- en circulatiezone;

Noo AWy —

De aanleg van een groenbuffer rond de bedrijfsgebouwen.

RUIMTEBALANS

Huidige bestemming Geplande bestemming

Bestemming Opp.  Bestemming Opp.

- Agrarisch gebied +|,5 - Agrarisch gebied *1,5
Hoofdfunctie(s):

Landbouw in de ruime zin
Bestemming(en) in overdruk:
Zonevreemd bedrijf
Hoofdontsluiting (indicatief)

Totaal +1,5 Totaal +1,5

Ruimtelijk uitvoeringsplan Van Sinay
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I OPDRACHTOMSCHRIJVING



1.1 Doelstelling en reikwijdte
1.1.1 Doelstelling

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Van Sinay wordt conform artikel 4.4.24 en vol-
gende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening opgemaakt als gevolg van een voorwaardelijk
positief planologisch attest dat op 15 december 2010 door de gemeente Herne werd afgeleverd.
Het betreft een planologisch attest voor het bestaand landbouwaanverwant bedrijf Van Sinay bvba
met als adres Steenweg Asse 26, |540 Herne.

Het RUP schept voor het bedrijf de mogelijkheid om haar bestaande activiteiten te behouden op de
huidige locatie en uit te breiden op korte en lange termijn. Het RUP zal hiervoor de gewestplanbe-
stemming wijzigen en houdt daarbij rekening met de organisatorische eisen van het bedrijf en legt
randvoorwaarden vast met betrekking tot de toekomstige uitbreiding en een goede landschappelijke
inkleding.

1.1.2  Reikwijdte

De reikwijdte omvat zowel een territoriale aanduiding als een omschrijving van de ruimtelijke aspec-
ten waarover een beslissing zal genomen worden. Voor het RUP Van Sinay wordt de reikwijdte als
volgt voorgesteld:

e Het RUP omvat het relevante gedeelte van het planologisch attest;
e De huidige bedrifssite bestendigen voor bedriffsactiviteiten gerelateerd aan de landbouw;

e De noodzakelijke uitbreiding voor opslag en herstel van landbouwmachines en onderdelen mo-
gelijk maken.

In functie van de duurzaamheid en flexibiliteit van het RUP, wordt de toegelaten bestemming ver-
ruimd tot aan landbouw toeleverende bedrijvigheid op gemeentelijk niveau. Gezien de ligging in
agrarisch gebied, worden activiteiten van industriéle of ambachtelijke aard zoals werkplaatsen of op-
slag enkel toegelaten als complementaire en ondergeschikte functie aan een andere hoofdactiviteit.
Autonome werkplaatsen of magazijnen zijn niet wenselijk.

1.2 Procesverloop

De opdracht bestaat uit de opmaak van het RUP Van Sinay op het grondgebied van de gemeente
Herne, overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van | september 2009 en latere
wijzigingen.

Tijdens de opdracht dienen de volgende producten te worden opgemaakt:

I. Een schetsontwerp met het onderzoek tot milieurapportage;

2. Eenvoorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan;

3. Een ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan;

4. Een definitief ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan.

In een eerste fase werd een schetsontwerp opgemaakt dat voornamelijk focust op de afbakening van
het gebied, aangevuld met een eerste ‘high-level screening’ uitgevoerd aan de hand van basiskaart-
materiaal. Tevens werd in deze fase een onderzoek tot milieueffectrapportage opgesteld om de
mogelijke milieueffecten van het plan na te gaan en te toetsen aan de plan-MER-plicht. Dit verzoek
tot raadpleging werd in december 2012 ter advies voorgelegd aan een aantal instanties. Op 2| janu-
ari 2013 nam de dienst Mer hierover een beslissing.

In de tweede fase werd een voorontwerp opgemaakt dat werd voorgelegd op de plenaire vergade-
ring van 25 februari 2013 met de deputatie, de gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar en andere
adviserende diensten. Een verslag van de plenaire vergadering is toegevoegd aan de bijlagen.

Bijlage 4: Verslag plenaire vergadering 25/02/2013

In een derde fase werd een ontwerp opgemaakt op basis van de adviezen op het voorontwerp. Dit
ontwerp werd door de gemeenteraad in zitting van 26 juni 2013 voorlopig vastgesteld. Er werd een
openbaar onderzoek gehouden van | augustus 2013 tot en met 29 september 2013.

Bijlage 5: Adviezen openbaar onderzoek

In een laatste fase wordt een definitief ontwerp opgemaakt op basis van de adviezen en bezwaren
op het ontwerp. Dit definitief ontwerp wordt tot slot aan de gemeenteraad voorgelegd voor defini-
tieve vaststelling.

Op de onderstaande data of tiidens de vermelde perioden hebben werkzaamheden of overlegmomenten
plaatsgevonden die essentieel deel uitmaken van het planningsproces voor de opmaak van het RUP.

e |6 januari 201 3: ontheffingsaanvraag plan-MER

o 2| januari 201 3: ontheffingsbeslissing plan-MER

o 25 februari 201 3: plenaire vergadering

e 26 juni 201 3: voorlopige vaststelling

e [ augustus 2013 - 29 september 201 3: openbaar onderzoek
e 28 oktober 2013: advies Gecoro

Toelichtingsnota
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2 SITUERING EN AFBAKENING



2.1 Situering

De gemeente Herne ligt in het zuidwesten van de provincie Vlaams-Brabant, op de provinciegrens
met Henegouwen. Administratief behoort deze gemeente tot het arrondissement Halle-Vilvoorde,
geografisch gezien behoort het tot het zuidelijk gedeelte van het Pajottenland.

De buurgemeenten van Herne zijn Gooik, Pepingen, Edingen, Bever en Galmaarden. Sinds de fusie
bestaat Herne uit de deelgemeenten Herne, Herfelingen en Sint-Pieters-Kapelle.

Het RUP bevindt zich aan de zuidoostelijke grens van de gemeente, ter hoogte van het kruispunt
van de Steenweg Asse, de Van Cauwenberghelaan en de Romeinsebaan.

2.2 Afbakening

De grens van het RUP wordt afgebakend op basis van het Grootschalig Referentie Bestand (GRB) en
behelst het plangebied dat werd voorzien in het planologisch attest.

Het plangebied omvat de (delen van) percelen met als kadastrale omschrijving afdeling |, sectie D,
nummers 270e3, 270f3, 27013, 280h, 286d en 29 Ik.

De totale opperviakte van het RUP bedraagt ongeveer |,5ha.

Kaart |: Afbakening plangebied
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3 PLANOLOGISCHE EN JURIDISCHE CONTEXT



3.1 Planologisch kader

3.1.1 Toetsingstabel

Type plan
Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen'

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-
Brabant?

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Her-

ne’

Afbakeningsproces van de gebieden van de
natuurlijke en agrarische structuur®

Afbakeningsproces van de stedelijke gebie-
den

Relatie m.b.t. het plangebied
- Herne behoort tot het buitengebied.

- Kokejane is geselecteerd als kern-in-het-buitengebied.
- Economische ontwikkelingen moeten afgestemd zijn op de
kwaliteiten van de openruimte en het omliggende landschap.

Gewenste openruimtestructuur:

- Het plangebied is gelegen in een gebied waar landbouw zich
autonoom kan verder ontwikkelen.

- Nieuwe agrarische bebouwing dient zoveel mogelijk aan te
sluiten bij de bestaande bebouwing.

- Nieuwe ontwikkelingen die niet zuiver agrarisch zijn dienen

laagdynamisch te zijn en te passen binnen de draagkracht van de

omgeving. Randvoorwaarden zijn de mobiliteitsimpact, de rela-
tie tot de agrarische structuur en de milieu-impact.

Gewenste economische structuur:

- De ontwikkelingsperspectieven voor bedrijven en economische
activiteiten niet gelegen op de bedrijventerreinen worden voor-

al bepaald door de aard en het karakter van het bedriff zelf en
nog meer door de ruimtelijke draagkracht van de omgeving.

- Een bedriff dat aansluit bij een bestaande bebouwingsconcentra-

tie kan beperkte uitbreidingsmogelijkheden krijgen, doch moet
voor de inplanting zo optimaal mogelijk rekening houden met
de landschappelijke kenmerken van de omgeving. De visuele
impact dient tot een minimum beperkt te worden.

Regio Zenne-Dijle-Pajottenland:
- Het plangebied maakt deel uit van een herbevestigd agrarisch
gebied (Landbouwgebied Herne).

Niet van toepassing.

' Bron: Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, BS 21 april 2004.

2 Bron: Provincie Vlaams-Brabant, Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant, BS 16 november 2004.

3 Bron: Gemeentebestuur Herne, Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Herne, BS 8 september 2010.

* Bron: Ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en bos, Regio Zenne-Dijle-Pajottenland, BVR 24 april 2009.

3.1.2 Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant

Binnen de kern-in-het-buitengebied wordt met betrekking tot de openruimte prioritair aandacht ge-
schonken aan de natuurlijke en landschappelijke waarden en de relatie met de agrarische structuur.
De verdere ontwikkelingsopties voor de kernen-in-het-buitengebied zijn:

e Het toelaten van nieuwe woonontwikkelingen voor zover ze kleinschalig zijn en op de schaal
van de kern waartoe ze behoren:

e Het beperken van de basisvoorzieningen tot het primaire niveau;
e Het prioritair stellen van cultureel erfgoed in de historische kernen;
e Het afwegen van bestaande bedrijvigheid;

e Het nastreven van basismobiliteit en de optimale integratie van het bestaande openbaar ver-
voersnetwerk;

e Het toelaten van beperkte en kleinschalige laagdynamische recreatieve functies.

De problematiek met betrekking tot zonevreemde gebouwen en constructies wordt volgens het
RSVB best behandeld op het gemeentelijk of het gewestelijk niveau.

3.1.3 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Herne

In het bindend gedeelte van het GRS Herne wordt de opmaak van het RUP Van Sinay niet expliciet
vernoemd. De uitvoering van dit RUP dient te kaderen binnen de bepalingen van het richtinggevend
gedeelte.

Hierna worden een aantal belangrijke elementen opgesomd van de gewenste ruimtelijke structuur
rond het plangebied.

Gewenste openruimtestructuur

De agrarische gebieden waarin grondgebonden landbouw als ruimtelijke drager van het open cul-
tuurlandschap wordt erkend, worden maximaal gevrijwaard voor de beroepslandbouw.

Nieuwe agrarische bebouwing dient zoveel mogelijk aan te sluiten bij de bestaande bebouwing. Het
landschappelijk inpassen van de agrarisch bebouwing binnen het landschap vormt een belangrijke
randvoorwaarde voor de verdere ontwikkeling van de agrarische activiteiten in de openruimte.

Op het gebied van functies dienen nieuwe ontwikkelingen die niet zuiver agrarisch zijn, laagdyna-
misch te zijn en te passen binnen de draagkracht van de ruimte. Randvoorwaarden hierbij zijn:

e De mobiliteitsimpact;

e Hun relatie tot de agrarische structuur;

e Hun milieuimpact.

Toelichtingsnota
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Gewenste economische structuur

De ontwikkelingsperspectieven voor bedrijven en de economische activiteiten niet gelegen op de
bedrijventerreinen worden vooral bepaald door de aard en het karakter van het bedrijf zelf en nog
meer door de ruimtelijke draagkracht van de omgeving. Voor het begrip ‘ruimtelijke draagkracht’
kunnen geen algemeen geldende principes of maatstaven gebruikt worden. De ruimtelijke draag-
kracht zal afhankelijk zijn van de bestaande ruimtelijke structuur, van de gewenste ruimtelijke struc-
tuur en van de aard en functie van het bedrif in kwestie.

Het plangebied van het RUP grenst aan de rand van het oostelijk openruimtegebied. De mate waar-
in een (niet-agrarisch) bedrijf kan uitbreiden of veranderen van functie is athankelijk van de specifieke
locatie van het bedrijf in dit gebied. Volgende principes worden gehanteerd:

e Functies met een hogere dynamiek (inzake milieu- en mobiliteitsimpact e.d.) dan de huidige die-
nen geweerd te worden, ook de huidige milieu- en mobiliteitsimpact dient beheersbaar te zijn;

e Een bedriff dat aansluit bij een bestaande bebouwingsconcentratie kan beperkte uitbreidingsmo-
gelijkheden krijgen doch moet voor de inplanting zo optimaal mogelijk rekening houden met de
landschappelijke kenmerken van de omgeving. De visuele impact dient tot een minimum be-
perkt te worden;

e Bedrijven die geisoleerd liggen in de open ruimte kunnen geen significante uitbreidingsmogelijk-
heden meer krijgen, op termijn dienen deze geherlokaliseerd te worden (uitdoofbeleid);

e Er mag geen significante impact zijn op de natuurwaarden die zich bevinden in dit gebied;

e Er mag geen significante impact zijn op de waterhuishouding.

Gewenste ruimtelijke structuur Kokejane

Volgens de gewenste structuur voor de kern van Kokejane (deelgemeente van Herne) is het bedrijf
gelegen aan de uitlopers van de kern van Kokejane. Het bestaande bedrijf Van Sinay is niet als dus-
danig aangeduid op de kaart. Ter hoogte van het bedrijf wordt de gewenste ontwikkeling als volgt
omschreven:

Kokejane is de kleinste kern-in-het-buitengebied op het grondgebied van Herne en bestaat in feite uit
een aantal bebouwingslinten, vertrekkende vanaf de rotonde in het centrum van de kern. Om de com-
pactheid van deze kern te behouden, wordt ervoor geopteerd om verdere uitdeining van de lintbebou-
wing langs onder meer de N285, de Van Cauwenberghelaan en de Chaussée de Brunehault tegen te
houden.

Hemne

Enghien

Enghien ‘.~~ \

S .
CYRC
====iP e

Figuur 2: Gewenste ruimtelijke structuur Kokejane
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3.2 Juridisch kader

3.2.1 Toetsingstabel

Type plan

Gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse
Algemene plannen van aanleg
Bijzondere plannen van aanleg
Gewestelijke RUP’s

Provinciale RUP'’s

Gemeentelijke RUP’s

Planologisch attest

Goedgekeurde verkavelingen
Atlas der Buurtwegen
Vogelrichtlijngebieden
Habitatrichtlijngebieden
Vlaams Ecologisch Netwerk
Gebieden met recht van voorkoop
Natuur- en bosreservaten
Beschermd erfgoed
Landschapsatlas

Biologische waarderingskaart
Vlaamse Hydrografische Atlas

Overstromingskaarten

Beschermingszones grondwaterwinning

Kaart 2: Gewestplan

Relatie m.b.t. het plangebied

Het plangebied is gelegen in agrarisch gebied (0900).
Geen

Geen

Geen

Geen

Geen

Er werd een voorwaardelijk positief planologisch attest afgeleverd
dd. 15/12/2010.

Geen
Geen
Geen
Geen
Geen
Geen
Geen
Geen
Geen
Geen
Geen

Het plangebied is deels gelegen binnen een van nature over-
stroombaar gebied door afspoelend exces hemelwater.

Geen

3.2.2 Gewestplan

Het plangebied is volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse gelegen in agrarisch gebied. In deze
zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. | 1.4.1 van het koninklijk besluit van 28
december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de
gewestplannen.

3.2.3 Planologisch attest

Op 16 juni 2010 werd door Van Sinay bvba een aanvraag tot het bekomen van een planologisch
attest ingediend bij de gedelegeerd planologisch ambtenaar. Op 18 augustus 2010 werd door het
departement RO-Vlaanderen de aanvraag ontvankelijk en volledig verklaard en werd de gemeente
als bevoegde instantie aangeduid voor de verdere organisatie van de procedure en voor de beslis-
sing van de aanvraag.

Op |5 december 2010 werd door het college van burgemeester en schepenen van de gemeente
Herne een voorwaardelijk positief planologisch attest afgeleverd waarbij de volgende standpunten
werden ingenomen:

e Algemeen standpunt:
Het CBS gaat akkoord met het advies van de Gecoro en stemt in met de behoefte op korte
termijn en met de behoefte op lange termijn mits de achterliggende zone wordt ingekleurd als
reservegebied voor mogelijke uitbreiding op lange termijn en de ontwikkeling gekoppeld wordt
aan het effectieve gebruik van de loodsen vooraan op het terrein in functie van de bvba Van Si-
nay en mits de betrokken loods niet fungeert als herstelplaats, maar enkel als opslagplaats van
landbouwmachines en bijhorende onderdelen.

e Standpunt met betrekking tot het behoud van het bedrijf op de huidige locatie:
Het bedrif is reeds op de huidige locatie gevestigd sinds 1960. Ze beschikt niet over andere lo-
caties en er bestaat dus geen mogelijkheid tot herlokalisatie.

e Standpunt met betrekking tot het de uitbreiding op korte termijn:
Het CBS gaat akkoord met het oprichten van een bijkomende loods, rechts van de bestaande
bedrijfszetel, zoals voorgesteld in de aanvraag, voor het herstellen van landbouwmachines en
voor het stockeren van machines, onderdelen, banden. De nieuwe loods zal zich dienen in te
passen in het bestaande agrarische landschap. Er zullen voldoende hoge en brede groenscher-
men moeten worden voorzien.

e Standpunt met betrekking tot het de uitbreiding op lange termijn:
Het CBS gaat akkoord met het oprichten van een loods, achteraan de bestaande bedrijfszetel,
zoals voorgesteld in de aanvraag, mits de voorwaarden van het advies van de Gecoro na te le-
ven en mits deze loods slechts wordt aangewend voor het stockeren van oude machines en
tweedehands onderdelen.
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In het planologisch attest werden de volgende voorwaarden vastgelegd:

e Zie algemeen standpunt, standpunt met betrekking tot uitbreiding op korte termijn en op lange
termijn.

Ingevolge het planologisch attest werd door het college van burgemeester en schepenen op |5 juni
2011 een stedenbouwkundige vergunningen afgeleverd voor de bouw van de loods, rechts van de
bestaande bedrijfsgebouwen. In de vergunning werden onder meer de volgende voorwaarden op-
genomen:

L]
e De parkeerplaatsen moeten onoverrijdbaar afgesloten worden langs de gewestweg. De bomen
voor de loods moeten minstens 2m achter de rooilijn ingeplant worden. De inplanting van de

loods moet volgens het plan van architect Pevenage van 18/05/2010 (planologisch attest) voor-
zien worden.

e De inrit aan de loods dient beperkt tot maximaal 7m breedte en dient minstens 5m verhard te
worden met klinkers

e De nieuwe loods dient zich te integreren in het bestaande agrarische landschap. Daartoe zullen
er voldoende hoge en brede groenschermen (leistructuren, hoogstammige streekeigen bomen,
streekeigen beplanting, ...) moeten worden voorzien.

3.2.4 Vergunningstoestand
Binnen het plangebied van het RUP werden 4 goedgekeurde stedenbouwkundige vergunningen
afgeleverd waarvan de kenmerken in de onderstaande tabel zijn weergegeven.

Overzicht van de stedenbouwkundige vergunningen

Referentie Datum Perceel Onderwerp

I'13/AB/279 10/07/1965  270f3, 27013  Bouwen van een toonzaal voor landbouwmachines
I'13/AB/9215/84 27/05/1985 27013, 280h  Bouwen van een bergplaats voor landbouwmachines

I'13/AB/10176/97 22/04/1997  280h Bouwen van een loods voor opslag van hooi, stro en land-

bouwmateriaal

201 1/0016 15/06/201 | 270e3 Bouwen van een loods

Er zijn voor het bedrijf Van Sinay sinds 1965 verschillende stedenbouwkundige vergunningen afgele-
verd in functie van de uitbouw van het bedriff. De werken en handelingen zijn overeenkomstig de
afgeleverde vergunningen uitgevoerd met uitzondering van het voorzien van een groenscherm rond
de recente loods. Een gedeelte van de aanwezige verharding is uitgevoerd zonder vergunning.

Het bedrijf beschikt tevens over een milieuvergunning waarvan de kenmerken in de onderstaande
tabel zijn weergegeven.

Overzicht van de milieuvergunningen

Referentie Datum Looptijd Onderwerp

- I'1/06/1985 30 jaar Werkplaats voor onderhouden van voertuigen met verbran-
dingsmotor bij gebruik van elektrisch aangedreven toestellen

- totaal PK 12,33.
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4.1 Feitelijke toestand

De bestaande feitelijke toestand wordt grafisch weergegeven op de hieronder vermelde kaarten.

Kaart 3: Topografische kaart
Kaart 4: Luchtfoto
Kaart 5: Kadasterplan

4.2 Ruimtelijke kenmerken van het plangebied en de omge-
ving

Het plangebied omvat het bedrijfsterrein van Van Sinay bvba en bevindt zich langs de Steenweg Asse
nabij het kruispunt met de Van Cauwenberghelaan en de Romeinsebaan.

Het bedrifsterrein is gelegen aan de rand van de kern Kokejane en sluit in het oosten aan bij een
bestaand woonlint. De omgeving wordt gekenmerkt door een glooiend, open landbouwlandschap
typisch voor het Pajottenland. De Steenweg Asse bestaat uit een afwisseling van open en halfopen
woningen, landbouwzetels en zichten op akkers en weilanden. Ten zuiden van de site bevindt zich
langsheen de Romeinsebaan een zonevreemd lint.

Het bedriffsterrein zelf is samengesteld uit een toonzaal voor landbouwmachines en aansluitend een
bergplaats en een loods voor het stallen en herstellen van landbouwmachines achteraan het perceel.
Naast deze gebouwen werd recent een nieuwe loods opgetrokken voor het herstellen van land- en
tuinbouwmachines en hun onderdelen. Een verharde zone rondom deze bedrijfsgebouwen worden
deels benut als opslag in open lucht en parking. De overige delen van het bedrijfsterrein zijn weiland.
Op het links aanpalend perceel bevindt zich de bedriffswoning en enkele schuren en bergingen.

4.3 Specifieke kenmerken van het bedrijf
4.3.1 Positionering van het bedrijf

Het bedrijf Van Sinay bvba is een toeleveringsbedrijf voor landbouwers en gespecialiseerd in John
Deere machines. De voornaamste activiteiten zijn het herstellen en verkopen van landbouwmachi-
nes, tuinbouwmachines en behandelingsmateriaal. Het bedrijf is door de vader van Luc Van Sinay,
de huidige zaakvoerder, gestart in 1960 op de huidige locatie. Het gaat om tractoren, ploegen, bre-
kers, zaaimachines, hooischudders, hooimaaiers, hooipersen, uitkuilers, stroverdelers, verreikers en
andere land- en tuinbouwmachines.

De voornaamste concurrent is Allebosch bvba te Herfelingen. Dit bedrijf richt zich op dezelfde acti-
viteiten maar is verdeler en hersteller van landbouwmachines van andere merken waaronder Deutz,
Gilles en Claas. Andere verdelers van John Deere producten in de omgeving zijn Agriparc bvba te
Herne en Mignon te Galmaarden.

4.3.2 Ruimtelijke vraag van het bedrijf

Bij de aanvraag van het planologisch attest was het de bedoeling om op korte termijn het bestaande
bedrijf uit te breiden met een nieuwe loods. Deze loods is noodzakelijk om de landbouwmachines
in onder te brengen. Er is immers een tendens van steeds grotere machines. Binnen de huidige be-
driffsruimtes werd het steeds moeilijker om op een efficiénte wijze het werk te organiseren. De in-
planting van de loods dient zo ingeplant dat via de gemeenschappelijke oprit zowel de bestaande
loodsen als de nieuwe loods kan worden bereikt.

Voor deze werken werd een stedenbouwkundige vergunning afgeleverd (zie titel 3). De werken
werden conform de vergunning uitgevoerd met uitzondering van de ingroening van de loods wat als
voorwaarde bij de vergunning werd opgelegd.

Op lange termijn is het de bedoeling om achteraan nog een bijkomende loods te voorzien. Ook
hier wordt voorzien in één grote ruimte voor stockage van machines en onderdelen. Het is de be-
doeling dat deze loods eveneens bereikt wordt via de gemeenschappelijke oprit. Dit is noodzakelijk
voor de veiligheid en de controle op het bedrijf.

4.3.3 Groeivooruitzichten

Het bedrijf Van Sinay bvba stelt 5 voltijdse werknemers te werk. Het is de bedoeling om op korte
termijn 2 bijkomende werknemers in dienst te nemen indien de uitbreidingen worden toegestaan.
Op lange termijn kunnen, na uitbreiding van de gebouwen, nog 2 extra werknemers in dienst wor-
den genomen.

4.3.4 Mobiliteits- en bereikbaarheidsprofiel

In de ochtend- en avondspits genereert het bedrijf een viertal vervoersbewegingen. Het verkeer
overdag ten gevolgen van het functioneren van het bedrilf is te verwaarlozen. Ook de bezoekersfre-
quentie van de klanten is uiterst klein, verwaarloosbaar en gespreid over de dag. Leveranciers kun-
nen op het terrein laden en lossen zodat eventuele hinder op het openbaar domein wordt verme-
den.

De firma is goed bereikbaar met het autoverkeer, en met landbouwvoertuigen en tractoren in het
bijzonder, vermits ze gelegen is langs de Steenweg op Asse. Zoals voorgaand reeds gesteld richt het
bedrijf zich volledig op de landbouwers in de omgeving. Landbouwers en landbouwloonwerkers
maken meer dan 95% van het cliénteel van het bedrijf uit. Binnen een straal van 5km is 80% van de
landbouwers klant bij het bedrijf. Binnen een straal van 10km is dat 60% en binnen een straal van
20km is dat 35%. Vooral de viotte bereikbaarheid langs de Steenweg op Asse is hierbij een troef.
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4.4 Fotoreportage Foto |

Met de fotoreportage® wordt getracht een beeld te geven van het plangebied.

Foto 2

Figuur 3: Aanduiding opnamepunten

° Bron: Eigen opnames, 21 januari 2013,

Ruimtelijk uitvoeringsplan Van Sinay Toelichtingsnota 25
Definitief ontwerp 30 december 2013



Foto 3 Foto 5

Foto 4 Foto 6
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5.1 Decreet integraal waterbeleid®

Op 18 juli 2003 bekrachtigde de Vlaamse Regering het decreet betreffende het integraal waterbeleid
(decreet IWB) en op 24 november 2003 trad het in werking. Op 25 mei 2007 werd het decreet
aangepast.

Het decreet IWB creéert het juridische en organisatorische kader waarbinnen het waterbeleid in
Vlaanderen moet gevoerd worden. Het decreet IWB biedt eveneens de decretale basis voor de
omzetting van de Europese kaderrichtlijn Water in Vlaanderen.

Het decreet IWB legt in eerste instantie de doelstellingen en de beginselen van integraal waterbeleid
vast. De multifunctionaliteit van watersystemen wordt hierin sterk benadrukt.

Het decreet roept tevens een aantal instrumenten voor het integraal waterbeleid in het leven, in het
bijzonder de watertoets, oeverzones en de instrumentenmix verwerving van onroerende goederen,
aankoopplicht en vergoedingsplicht. Daarnaast bepaalt het decreet hoe de watersystemen ingedeeld
worden in stroomgebieden en stroomgebiedsdistricten, bekkens en deelbekkens.

5.2 Woatertoets

Op 20 juli 2006 keurde Vlaamse Regering het uitvoeringsbesluit voor de watertoets goed. Dit besluit
trad in werking op | november 2006 en bevat nadere regels over de toepassing van de watertoets
en dit zowel voor vergunningen als voor plannen. Het besluit is richtinggevend voor de overheden
die een vergunning moeten afleveren. Het geeft aan wanneer een adviesvraag relevant is voor de
toepassing van de watertoets en aan welke waterbeheerder men dat advies kan vragen.

Op basis van een evaluatie van de watertoets in 2010 en 2011 is gebleken dat het besluit moest
aangepast worden om van de watertoets een krachtig instrument te maken. Op |4 oktober 201 |
keurde de Vlaamse Regering een aanpassing van het uitvoeringsbesluit goed. Dit aangepaste besluit
treedt in werking op | maart 2012. De aanpassingen houden het volgende in:

e De aanbeveling om advies te vragen aan een waterbeheerder wordt nu omgezet in een advies-
vraagplicht.

e De beoordelingsschema’s met de tabellen en de beslissingsbomen in bijlage bij het uitvoerings-
besluit worden vervangen door een samenvattend artikel in het besluit zelf, waarbij ook de
drempels vanaf wanneer advies moet worden gevraagd, sterk worden vereenvoudigd.

e De enige kaart die behouden blijft in bijlage bij het besluit is de kaart van de overstromingsge-
voelige gebieden. Deze kaart werd ook geactualiseerd en uitgebreid.

e Eris een aanvullende lijst met vergunningen en plannen die aan de watertoets moeten onder-
worpen worden.

e De inhoud van de waterparagraaf en het wateradvies worden afgestemd op de wijzigingen aan
het decreet Integraal Waterbeleid van 2007.

¢ Bron: www.watertoets.be (2012).

Wiatertoetskaarten Relatie m.b.t. het plangebied

Overstromingsgevoelige gebieden Het plangebied is deels gelegen in mogelijk overstromingsgevoelig
gebied.

Waterloopbeheerders Geen

Infiltratiegevoelige bodems Geen

Het plangebied is gelegen in matig gevoelig gebied (type 2) voor
grondwaterstroming.

Grondwaterstromingsgevoelige gebieden

Winterbedkaart Geen

Het grootste gedeelte van het plangebied kent een hellingsgraad
van 0,5%-5%. Een beperkt gedeelte kent een hellingsgraad van
<0,5%.

Hellingenkaart

Erosiegevoelige gebieden Het achterste gedeelte van het plangebied behoort tot een erosie-

gevoelig gebied.

Kaart 5: Overstromingsgevoelige gebieden
Kaart 6: Erosiegevoelige gebieden

Met betrekking tot de watertoets kunnen voor het RUP volgende conclusies getrokken worden:
e Het plangebied is deels gelegen in mogelijk overstromingsgevoelig gebied;

e Het plangebied omvat geen infiltratiegevoelige bodem;

e De grondwaterstromingen in het plangebied zijn matig gevoelig;

e Het plangebied is slechts in beperkte mate gelegen in erosiegevoelig gebied.

Het terrein is bebouwd met twee loodsen en is gedeeltelijk verhard. Voorliggend ruimtelijk uitvoe-
ringsplan is in hoofdzaak gericht op de inplanting van nieuwe loodsen en de herinrichting van de bui-
tenruimte.

Milderende maatregelen

Mits rekening te houden met voldoende waterbuffering (hergebruik van hemelwater, infiltratie, ver-
traagde afvoer, ...), kan aangenomen worden dat het plan geen betekenisvolle negatieve impact zal
hebben op het watersysteem en dat dit geen hogere belasting geeft voor de ontvangende waterlo-
pen. In de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP wordt het gebruik van waterdoorlatende
verharding ingeschreven tenzij dit om milieutechnische redenen niet mogelijk of haalbaar blijkt.

Conclusie

Er worden geen aanzienlijke effecten verwacht, mits het nemen van milderende maatregelen. Het
blijft uiteraard zo dat de aanvragen voor stedenbouwkundige vergunningen in het plangebied aan de
watertoets onderworpen moeten worden. Hierbij wordt verwezen naar de gewestelijke en de pro-
vinciale stedenbouwkundige voorschriften inzake de opvang van hemelwater, die van toepassing zijn.
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6.1 Leeswijzer

Bij het opstellen van de visie op het plangebied is het belangrijk een kwaliteitsvolle en duurzame be-
nadering van de ruimtelijke problematiek te hanteren. Om deze doelstelling te realiseren is het van
belang oog te hebben voor de proceskwaliteit en de ruimtelijke kwaliteit. Deze twee elementen
vormen de pijlers van de visie op het gebied (6.2). Deze visie leidt in combinatie met een aantal in-
richtingsprincipes voor het plangebied tot een duurzame en kwaliteitsvolle gewenste ruimtelijke
structuur (6.3).

Daarnaast is dit RUP de uitwerking van de plannen en programma’s van de van kracht of in opmaak
zijnde structuurplannen (gewestelijk, provinciaal en gemeentelijk). De relatie met de visie en de be-
palingen van de verschillende beleidsniveaus wordt verduidelijkt door een toetsing van het voorlig-
gende RUP ten aanzien van het planologisch kader (6.4).

6.2 Visie

Bij de uitbreiding van het bedrijfsterrein wordt gestreefd naar een goede integratie binnen de omge-
ving (woon- en landbouwgebied), een optimale ontsluiting en een goed ruimtegebruik. De voorzie-
ne uitbreidingen mogen de ruimtelijke draagkracht van het gebied niet overschrijden.

Een gedeelte van het plangebied wordt ingericht als één globale zone voor bedrijfsvoering waar zo-
wel (groot)handel als onderhoud en herstel van landbouwmachines en bijhorende onderdelen wor-
den toegestaan. De bestaande verkoopsruimte (toonzaal) wordt behouden, maar niet uitgebreid.
De mobiliteitsdruk zal nauwelijks toenemen, waardoor dit ruimtelijk aanvaardbaar blifft. Bovendien
wordt een beperkt aantal bijkomende parkeerplaatsen voorzien.

Het resterend gedeelte van het plangebied achter de bedriffssite wordt behouden als agrarisch ge-
bied.

Aan deze visie worden een aantal principes gekoppeld.

Respecteren van de landschappelijke inpassing

Tussen de bestaande en voorziene bedriffsgebouwen en het aanpalend agrarisch gebied wordt een
strook buffergroen aangelegd. Op deze manier wordt het bedrijf ingepast in het omliggende land-
schap. De buffer zal worden aangeplant met streekeigen groen. Aan de westzijde van het terrein is
de landschappelijke impact beperkt omwille van de aanwezigheid van bebouwing.

Kwaliteitsvolle architectuur in harmonie met de omgeving

De nieuwe gebouwen worden gerealiseerd met esthetisch verantwoorde en duurzame materialen
die passen binnen de omgeving. Uitbreidingen worden voorzien achter de bestaande bedrijfsge-
bouwen. Het architecturaal ontwerp oogt licht en transparant en de bouwhoogte wordt beperkt.

6.3 Gewenste ruimtelijke structuur

De visie en de inrichtingsprincipes zijn het uitgangspunt voor de gewenste ruimtelijke structuur van
het RUP. De gewenste ruimtelijke structuur geeft een gebiedsgerichte uitwerking van de visie op de
toekomstige ontwikkeling van de activiteiten binnen het plangebied van het RUP.

Het ontwikkelingsperspectief voor het bedrijfsterrein van Van Sinay bvba bestaat in grote lijnen uit de
volgende elementen:

I. De bestendiging van de bestaande toonzaal (inclusief burelen):
= Een grondopperviakte van circa 555m?;
= Een kroonlijsthoogte van 4,35m;

2. De bestendiging van de bestaande bergplaats in het verlengde van de toonzaal:
= Een grondopperviakte van circa 515m?;
= Een kroonlijsthoogte van 4,35m;

3. De bestendiging van de bestaande loods naast de bergplaats:
= Een grondopperviakte van circa 875m?;
= Een kroonlijsthoogte van 4,35m;

4. De bouw van een bijkomende loods vooraan (uitgevoerd in 201 I):
= Een maximale grondoppervlakte van 32,00m x 48,00m = |.536m?;
= Een maximale kroonlijsthoogte van 7,50m;

5. De bouw van een bijkomende loods achteraan:
= Een maximale grondopperviakte van 16,00m x 43,70m = 699,20m?;
= Een maximale kroonlijsthoogte van 7,50m;

6. Het behoud en de uitbreiding van een parkeer- en circulatiezone:
= Een maximale verharde opperviakte van circa 3.600m?;
= Ruimte voor af- en aanvoer van machines en onderdelen;
= Ruimte voor maximaal |2 parkeerplaatsen voor personenwagens;

7. De aanleg van een groenbuffer rond de bedrijffsgebouwen:
= Een minimale breedte van 6,00m.
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Figuur 4: Gewenste ruimtelijke structuur

6.3.1 Bestaande bedrijfsgebouwen

De bestaande bedrijffsgebouwen (toonzaal, bergplaats en loods) en bijhorende activiteiten worden in
hun huidige vorm en dynamiek behouden.

6.3.2 Recent gebouwde loods

De bijkomende loods die in 201 | werd vergund en gebouwd is noodzakelijk om landbouwmachi-
nes in onder te brengen. Er is immers een tendens van steeds grotere machines. De land- en tuin-
bouwmachines hebben een aanzienlijke waarde.

Binnen de oude bedrijfsgebouwen wordt het steeds moeilijker om op een efficiénte wijze het werk
te organiseren. De grotere land- en tuinbouwmachines zorgen er immers voor dat de ene machine
de andere blokkeert.

Door de grotere ruimtecapaciteit kunnen ook meer machineonderdelen worden gestockeerd. Dit
laat toe dat de landbouwmachines sneller kunnen worden hersteld. Tot voor kort moesten de on-
derdelen noodgedwongen besteld worden omdat er te weinig plaats is op het bedriff om ze te stoc-
keren met tot gevolg dat de landbouwer langer moest wachten op een herstelling, met nodeloos
tijdverlies tot gevolg. Door het voorzien van een grotere stock voor meer routineonderdelen kan de
klant sneller geholpen worden. Er is bovendien een tendens van steeds meer verschillende en geva-
rieerde modellen. ledere machine vraagt ook specifieke onderdelen. Ook dit heeft tot gevolg dat er
een ruimere onderdelenstock moet worden voorzien. De landbouwactiviteiten vragen ook om
steeds meer specifieke machines.

Naast de stockage van de machineonderdelen is er ook ruimte noodzakelijk voor de bijhorende
banden.

Uiteraard is er naast de stockage van de nieuwe en de te herstellen land- en tuinbouwmachines ook
bijkomende ruimte noodzakelijk voor het eigenlijk herstel van de machines. Hierbij dient rond de te
herstellen machine voldoende ruimte te worden voorzien om ze te kunnen herstellen en onderde-
len aan te voeren.

De loods wordt voorzien als één grote ruimte, waarin de te herstellen machines kunnen worden
gestald. Er wordt geen specifieke indeling voorzien omdat dit afhankelijk is van de te herstellen ma-
chines.

De hoogte van de loods werd zo voorzien dat ook de grotere machines binnen kunnen en dat er
ruimte is om een rolbrug te voorzien. Gezien de omvang van de onderdelen kunnen sommige han-
delingen immers niet zonder de nodige ondersteuning.

De loods is zo ingeplant dat via de gemeenschappelijke oprit zowel de bestaande loodsen als de
nieuwe loods kan worden bereikt. Dit is vanuit bedrijfstechnisch oogpunt de meest efficiénte organi-
satie. De nieuwe loods wordt van diverse poorten voorzien om toe te laten dat de te herstellen
machines gemakkelijk in en uit de loods kunnen zonder de andere machines te hinderen.

Het is de bedoeling dat de nieuwe loods ecologisch wordt verwarmd met koolzaad/biodiesel.
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6.3.3 Bijkomende loods op lange termijn

Op lange termijn is het de bedoeling om achteraan nog een bijkomende loods te voorzien. In tegen-
stelling tot de loods op korte termijn, zal deze loods enkel fungeren als opslagplaats voor machines
en onderdelen. De bouw van deze loods dient gekoppeld te worden aan het effectieve gebruik van
de loodsen vooraan op het terrein en is dus gerelateerd aan de behoefte aan bijkomende opslagca-
paciteit. De exacte behoefte dient bij de aanvraag tot het bekomen van een stedenbouwkundige
vergunning te worden aangetoond.

Ook deze loods wordt opgevat als één grote ruimte. Het is de bedoeling dat de loods eveneens
ontsloten wordt via de gemeenschappelijke oprit. Dit is noodzakelijk voor de veiligheid en de con-
trole op het bedrif.

Bij deze loods worden tevens voldoende poorten voorzien om de land- en tuinbouwmachines op
een efficiénte manier binnen en buiten te rijden en de onderdelen te stockeren.

Net als bij de loods op korte termijn is het de bedoeling dat de nieuwe loods ecologisch wordt ver-
warmd met koolzaad/biodiesel.

6.3.4 Parkeer- en circulatiezone

Rond de bedrijfsgebouwen wordt een circulatiezone voorzien die toelaat elke loods op het bedrijfs-
terrein te bereiken.

Het bedrijf kan volstaan met 12 parkeerplaatsen voor personenwagens. Een zevental plaatsen voor
de werknemers en een vijftal voor de klanten. Daarnaast is er ruimte noodzakelijk om de tractoren
en land- en tuinbouwmachines te laten stationeren alvorens ze in de herstelplaats te rijden.

In het RUP wordt een totale parkeercapaciteit vastgelegd van 12 parkeerplaatsen, wat tegemoet
komt aan de behoefte op zowel korte als lange termijn.

6.3.5 Landschappelijke integratie en buffering

Het bedrijfsterrein wordt visueel gebufferd door rond de loodsen (langsheen de zijdelingse en ach-
terste grenzen van het bedriffsterrein) een groenstructuur op te zetten van hoge en lage groenbe-
planting. De afsluitingen worden mee opgenomen in de buffer. De buffer heeft een minimale breed-
te van 6m. De buffer wordt aangeplant met streekeigen groen.

Het achtergelegen gedeelte blijft zijn bestemming als weide (agrarisch gebied) behouden.

De zone tussen de bedriffsgebouwen en de Steenweg op Asse wordt aangekleed met groenele-
menten (plantvakken met hagen en laaggroei). Dit zorgt voor een aangenaam beeld vanaf de Steen-
weg op Asse en verhoogt ook de verkeersveiligheid aangezien de toegangen tot het bedriffsterrein
duidelijk zichtbaar zijn.

6.4 Toetsing ten aanzien van het planologisch kader

6.4.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

De gemeente Herne behoort tot het buitengebied. Het RSV stelt een aantal doelstellingen voorop
voor het buitengebied waaronder het vrijwaren van het buitengebied voor de essentiéle functies,
het tegengaan van versnippering van het buitengebied en het bereiken van een gebiedsgerichte
ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied. Het RUP schept de ontwikkelingsperspectieven voor een
bestaand landbouwaanverwant bedriff, gelegen aan de rand van de kern Kokejane. Het RUP beoogt
hiermee een gebiedsgerichte oplossing te bieden voor een bestaand bedrijf zonder de essentiéle
functies van het buitengebied aan te tasten.

Ob basis van bovenstaande elementen wordt geconcludeerd dat de opties van het voorliggend RUP in-
pasbaar zijn binnen de ontwikkelingsperspectieven die in het RSV zijn vastgelegd.

6.4.2 Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant

De kern Kokejane is geselecteerd als een kern-in-het-buitengebied. Het RUP is in overeenstemming
met de ontwikkelingsperspectieven die voor een kern-in-het-buitengebied zijn vastgelegd. Zo is de
bestaande bedrijvigheid afgewogen ten aanzien van het juridisch, planologisch en ruimtelijk kader.

Ob basis van bovenstaande elementen wordt geconcludeerd dat de opties van het voorliggend RUP in-
pasbaar zijn binnen de ontwikkelingsperspectieven die in het RSVB zijn vastgelegd.

6.4.3 Ruimtelijk Structuurplan Herne

In de teksten van het informatief, richtinggevend of bindend gedeelte wordt het bedrijf Van Sinay niet
vernoemd. Klaarblijkelijk vormt het bestaande bedrijf geen knelpunt binnen de gemeente Herne.
Het bedrijf wordt evenmin zonevreemd beschouwd binnen het GRS. Dit blijkt uit kaart 19 waarop
het bestaande bedriff niet als zonevreemd is aangeduid.

Het GRS stelt dat nieuwe agrarische bebouwing zoveel mogelijk dient aan te sluiten bij de bestaande
bebouwing en dat nieuwe ontwikkelingen die niet zuiver agrarisch zijn, laagdynamisch moeten zijn
en moeten passen binnen de draagkracht van de ruimte. De uitbreiding die voor het bedrijf in het
RUP worden voorzien voldoen aan deze bepalingen aangezien ze aansluitend bij de bestaande be-
driffsgebouwen worden ingeplant en als laagdynamisch kunnen beschouwd worden. De milieu- en
mobiliteitsimpact van de ontwikkelingen zijn beperkt en de activiteiten hebben een duidelijk aan-
toonbare relatie met de agrarische structuur.

Het RUP situeert zich volgens het GRS aan de rand van het oostelijk openruimtegebied. Er worden
voor dit gebied een aantal principes gehanteerd met betrekking tot de ontwikkelingsperspectieven
van een (niet-agrarisch) bedrijf. Zo kan een bedrijf dat aansluit bij een bestaande bebouwingsconcen-
tratie beperkte uitbreidingsmogelijkheden krijgen. Het RUP voorziet dergelijke uitbreidingen voor
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het bedrijf Van Sinay waarbij de visuele impact tot een minimum wordt beperkt. Tevens is er met de
vooropgestelde ontwikkeling geen significante impact op de waterhuishouding.

Op basis van bovenstaande elementen wordt geconcludeerd dat de opties van het voorliggend RUP uit-
voering geven aan de ontwikkelingsperspectieven die in het GRS zijn vastgelegd.

6.4.4 Afbakeningsproces van de gebieden van de natuurlijke en agrarische
structuur

In navolging van de omzendbrief RO/2010/01 van 7 mei 2010, wordt een verantwoording opge-
steld voor de in het RUP voorgestelde afwijking van het ruimtelijke beleid binnen de herbevestigde
agrarische gebieden (HAG), zijnde het behoud van de agrarische functie zoals vastgelegd in de plan-
nen van aanleg, in casu het gewestplan.

De Vlaamse Regering stelt dat binnen de HAG gemeentelijke planningsinitiatieven geen betekenis-
volle afbreuk mogen doen aan de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische macrostruc-
tuur.

Het RUP wordt opgemaakt in uitvoering van het voorwaardelijk positief planologisch attest. Dit be-
tekent dat er, conform de voormelde omzendbrief, principieel beleidsmarge is om een bestem-
mingswijziging door te voeren in het herbevestigd agrarisch gebied.

In het kader van dit RUP wordt afgeweken van het algemeen uitgangspunt van ‘planologische ruil
aangezien het hier om een plan gaat dat hoofdzakelijk gericht is op het zone-eigen maken van een
bestaande vergunde zonevreemde toestand. Hierna wordt een verantwoording of motivering ge-
formuleerd gebaseerd op een onderzoek naar de alternatieve locaties, de impact op de ruimtelijk-
functionele samenhang van de agrarische structuur en de mogelijke flankerende maatregelen.

Alternatieve locaties

Het RUP omvat een bedrijf gespecialiseerd in John Deere machines met als voornaamste activiteiten
het herstellen en verkopen van landbouwmachines, tuinbouwmachines en behandelingsmateriaal.
Het bedrijf is opgestart in 1960 en sindsdien op dezelfde locatie gevestigd. Het bedrijf beschikt niet
over andere locaties.

Mede gelet op de sociaal-economische verankering, immers binnen een straal van Skm is 80% van
de landbouwers klant bij het bedriff, en de ruimtelijke situatie van het bedriff is de huidige vestigings-
plaats verantwoord voor de verderzetting van hun activiteiten mits een aantal ruimtelijke randvoor-
waarden zoals het aanleggen van een kwaliteitsvolle buffering.

Bovendien heeft het bedriff recent geinvesteerd in de bouw van een nieuwe loods. Het is dus meer
dan wenselijk om het bedrijf, dat recent de kans heeft gekregen om zich op de huidige locatie te
ontwikkelen, te behouden op de bestaande site eerder dan elders een nieuwe locatie aan te snijden
en een leegstaand bedrijfsterrein achter te laten op de bestaande plek.

Impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur

Het RUP is gericht op de bestendiging van een bestaande vergunde zonevreemde toestand. het
plangebied is dan wel gelegen in herbevestigd agrarisch gebied, toch voorziet het RUP niet in een
herbestemming van het agrarisch gebied. Wel wordt via een overdruk de uitbating van de bestaande
activiteiten van het bedrijf mogelijk gemaakt.

Het plangebied is gelegen binnen de kern Kokejane, waarvoor in het GRS wordt gesteld dat de
compactheid ervan dient te worden behouden door het verder uitdeinen van het woonlint langs-
heen de Steenweg op Asse in de richting van het omliggende agrarisch gebied. In het RUP wordt
een maximale bundeling van de bedriffsgebouwen vooropgesteld. Bijkomende bebouwing kan wor-
den voorzien aansluitend of achter de bestaande bedrijfsgebouwen, waardoor de aansnijding van het
herbevestigd agrarisch gebied zeer beperkt blijft. De bebouwing sluit immers sterk aan bij de be-
bouwing langsheen de Romeinsebaan wat aanleiding geeft tot een concentratie van bebouwing.
Door het voorzien van een kwalitatieve groenbuffer rond het bedrijfsterrein wordt de landschappe-
lijke inpassing verzekerd.

De impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur kan aldus als zeer be-
perkt worden beschouwd.

Flankerende maatregelen

Er worden geen landbouwers getroffen binnen het plangebied van het RUP. Gelet op het feit dat
het RUP geen herbestemming doorvoert van het agrarisch gebied, laat de mogelijkheid open om in
de toekomst op de site een landbouwzetel te vestigen.

Conclusie

Gelet op voorafgaande motivering kan gesteld worden dat het RUP geen betekenisvolle afbreuk
doet aan de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische macrostructuur.
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7 TOELICHTING BIj HET GRAFISCH PLAN EN DE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN



7.1 Grafisch plan

Vanuit de visie en de gewenste ruimtelijke structuur worden volgende bestemmingen in het RUP
vastgelegd:

e Hoofdbestemming:
= Agrarisch gebied;

e Bestemmingen in overdruk:
= Zonevreemd bedriff;
* Hoofdontsluiting (indicatief).

Het grafisch plan geeft aan welke gronden tot welke bestemming behoren.

7.2 Vertaling in stedenbouwkundige voorschriften
7.2.1 Hoofdbestemming(en)

Het agrarisch gebied blijft bestemd voor landbouw, maar de huidige activiteiten van het bestaande
bedrijf worden binnen het plangebied toegelaten.

7.2.2 Bestemming(en) in overdruk

De overdruk zonevreemd bedrijf omvat het bestaande vergunde bedrijf Van Sinay gelegen in agra-
risch gebied waarvan de huidige bedrijfsactiviteiten kunnen behouden blijven. Het betreft één klein-
schalig bedrijffsgeheel voor toelevering aan de landbouw en gericht op groothandel, die voor de om-
geving geen abnormale hinder of gevaar met zich meebrengt. De totale bebouwbare opperviakte
wordt vastgelegd waarbij een eenmalige uitbreiding van de bedrijfsgebouwen (loods) wordt toegela-
ten. Een verkoopsruimte is toegelaten in functie van de aansluitende bedrijvigheid.

De hoofdontsluiting van de bedriffssite dient te verlopen via de Steenweg Asse en wordt indicatief
aangegeven. De ontsluiting van het bedrijf wordt beperkt tot één toegangsweg.

7.3 Op te heffen voorschriften

Bij inwerkingtreding van voorliggend gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan worden de onderstaande
voorschriften en bepalingen opgeheven:

e De algemene voorschriften van het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse (KB 07/03/1977) voor die
(delen van) percelen die gelegen zijn binnen het plangebied van onderhavig gemeentelijk ruimte-
ljk uitvoeringsplan.
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8.1 Ruimtebalans

De invloed van de bestemmingswijzigingen in dit ruimtelijk uitvoeringsplan op de ruimteboekhouding
uit het RSV is weergegeven in de volgende ruimtebalans.

Bestemmingscategorie Huidige Toekomstige Verschil
bestemmingen @ bestemmingen @

Wonen = - B

Bedrijvigheid - - -

Recreatie - - -

Landbouw [,52ha [,52ha 0,00ha

Bos - - -

Reservaat en natuur - = -
Overig groen = - _
Lijninfrastructuur - - -
Gemeenschaps- en nutsvoorzieningen - - -

Ontginning en waterwinning - - -

Min casu het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse (KB 07/1 1/1978)
@ in casu het voorliggende RUP Van Sinay

8.2 Register van de percelen waarop de regeling van een plan-
schadevergoeding, een planbatenheffing of een compensa-
tie van toepassing kan zijn

Een nieuw plan dat een grond een nieuwe of aangepaste bestemming geeft, kan de waarde van die
grond beinvioeden. Planschade, kapitaalschade en gebruikersschade zijn financiéle regelingen waarbij
de overheid de waardevermindering van gronden als gevolg van een planwijziging vergoedt. Bij de
planbatenregeling betaalt de burger een belasting op de meerwaarde die gronden krijgen door een
planwijziging.

Overeenkomstig artikel 2.2.2. §| van de VCRO moet een ruimtelijk uitvoeringsplan een register, al
dan niet grafisch, bevatten van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd
die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een (kapitaal- of ge-
bruikersschade)compensatie. Een grafisch register in die zin is weergegeven op de kaart in bijlage.

Het register heeft slechts een informatieve en indicatieve betekenis. Bij de planopmaak wordt geen
onderzoek verricht naar de eigendomsstructuur van de percelen, naar de aanwezigheid van mogelij-
ke vrijstellingen van planbatenheffing noch naar het voorhanden zijn van uitzonderingsgronden inzake
de genoemde vergoedingen. De legende van het register is tevens te vinden in bijlage.

Bijlage |: Register van percelen waarvoor planschade, planbaten of compensatie kan verschul-
digd zijn

Voorliggend RUP houdt geen bestemmingswijziging van het gewestplan waarop de regeling van een
planschadevergoeding, een planbatenheffing of een compensatie van toepassing kan zijn. De ge-
biedscategorie waaronder de bestemming van de betrokken percelen ressorteren blijven dezelfde.

Meer informatie over de planschaderegeling is te vinden in artikel 2.6.1 tot en met 2.6.3 van de
VCRO.

Meer informatie over de planbaten(heffing) is terug te vinden in artikel 2.6.4 tot en met 2.6.19 van
de VCRO en in het BVR van 29 mei 2009 betreffende sommige aspecten van de planbatenheffing.
Meer informatie over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in artikel 6.2.1 tot en met 6.3.3 van
het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. De modaliteiten, rand-
voorwaarden en wijze waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het BVR van 3 juli
2009 houdende de oprichting van de kapitaalschadecommissies en tot regeling van de kapitaalscha-
decompensatie.

Meer informatie over de gebruikerscompensatie is te vinden in het decreet van 27 maart 2009 hou-
dende de vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen,
overdrukken en erfdienstbaarheden tot openbaar nut. De modaliteiten, randvoorwaarden en wijze
waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het BVR van 24 juli 2009 houdende de
oprichting van de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, overdrukken en erfdienstbaar-
heden tot openbaar nut.
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9.1 Inleiding

De Vlaamse Regering keurde op |2 oktober 2007 het besluit betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma'’s goed. Dit besluit geeft uitvoering aan het decreet van 27 april 2007,
het zogenaamde plan-m.e.r.-decreet, en trad in werking op | december 2007.

De nieuwe regelgeving voorziet dat overheden die een plan met mogelijke aanzienlijke milieueffec-
ten willen opmaken, eerst de milieueffecten ervan en de eventuele alternatieven in kaart moeten
brengen.

Voor plannen die niet van rechtswege plan-milieueffectrapportage-plichtig zijn, moet de initiatiefne-
mer (in casu de gemeente Herne) een screeningsprocedure (onderzoek tot milieueffectrapportage)
volgen. De initiatiefnemer stelt daarvoor een screeningsnota of verzoek tot raadpleging op waarin
wordt nagegaan of een plan aanzienlijke milieueffecten kan hebben.

9.2 Adviesronde

In het kader van de wettelijke verplichting voor dit RUP werd een screening van mogelijk aanzienlijke
effecten uitgevoerd. Overeenkomstig het besluit van de Vlaamse regering betreffende de milieuef-
fectrapportage over plannen en programma’s, werd op 28/06/2012 een adviesvraag geformuleerd
aan de dienst Milieueffectrapportagebeheer teneinde de te raadplegen adviesinstanties te kennen.

Door de dienst Milieueffectrapportagebeheer werd een selectie van de relevante betrokken instan-
ties die in het licht van het onderzoek naar de plan-MER-plicht dienen aangeschreven te worden,
meegedeeld op 02/07/2012. Dit betrof volgende instanties:

e Provincie Vlaams-Brabant - Directie infrastructuur - Dienst ruimtelijke ordening
Provincieplein |, 3000 Leuven

e Ruimtelijke Ordening Vlaams-Brabant
Diestsepoort 6 bus 91, 3000 Leuven

e Onroerend Erfgoed Viaams-Brabant
Diestsepoort 6 bus 91, 3000 Leuven

e Departement Landbouw en Visserij - Afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling
Diestsepoort 6 bus 101, 3000 Leuven

e Agentschap voor Natuur en Bos Vlaams-Brabant
Diestsepoort 6 bus 75, 3000 Leuven

e Agentschap Wonen-Vlaanderen - Afdeling Wonen
Koning Albert ll-laan 19 bus 40, 1210 Brussel

e Agentschap Ondernemen - Entiteit Ruimtelijke Economie
Koning Albert Il-laan 35 bus 12, 1030 Brussel

Aan deze instanties werd op 12/12/2012 gevraagd hun advies te verlenen op het verzoek tot raad-
pleging. Het volledige onderzoek tot milieueffectrapportage is weergegeven in de bijlagen.

Bijlage 2: Onderzoek tot milieueffectrapportage

9.3 Beslissing dienst Mer

Op basis van de ontvangen adviezen werd op 16/01/2013 een definitief screeningsdossier verzon-
den aan de Dienst Milieueffectrapportagebeheer.

Op 21/01/2013 verstuurde de Dienst Milieueffectrapportagebeheer haar beslissing waarin werd ge-
steld dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlike negatieve milieugevolgen en
de opmaak van een plan-MER niet nodig is. Een afschrift van de beslissing van de Dienst Milieueffect-
rapportagebeheer is toegevoegd aan de bijlagen.

Bijlage 3: Beslissing van de dienst Milieueffectrapportagebeheer
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ARTIKEL | AGRARISCH GEBIED

Dit gebied behoort tot de bestemmingscategorie ‘Landbouw’



Verordende stedenbouwkundige voorschriften
I.1 Bestemming

Het gebied is bestemd voor de beroepslandbouw.

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de landbouwbedrijfsvoering van
landbouwbedrijven zijn toegelaten.

Een landbouwbedrijfszetel mag alleen de noodzakelijke bedrijfsgebouwen en de woning van de exploi-
tanten bevatten, alsook verbliffsgelegenheid, verwerkende en dienstverlenende activiteiten voor zover
die een integrerend deel van het bedrijf uitmaken.

In het gebied zijn ook aan de landbouw verwante bedrijven toegelaten voor zover hun aanwezigheid in
het agrarisch gebied geen abnormale hinder of gevaar meebrengt en ze gevestigd worden in bestaande
landbouwbedrijfszetels. De bedrijven moeten een directe relatie hebben met de aanwezige landbouw-
bedrijven door afname of toelevering van diensten of producten. Primaire bewerking of opslag van pro-
ducten kan worden toegelaten. Verwerking van producten is uitgesloten, met uitzondering van mestbe-
handeling en mestvergisting.

Er moet rekening gehouden worden met de schaal en de ruimtelijke impact van deze bedrijven. Daarbij
wordt ten minste aandacht besteed aan:

- de relatie met de in de omgeving aanwezige functies;

- de invloed op de omgeving wat het aantal te verwachten gebruikers of bezoekers betreft;

- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de relatie met de in de omgeving van het gebied vastgelegde bestemmingen.

1.2 Inrichting

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie van de algemene bestemming niet in het gedrang

brengen, zijn de volgende werken, handelingen en wijzigingen eveneens toegelaten:

- het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan niet toegankelijk maken van het
gebied voor educatief of recreatief medegebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van
paden voor niet-gemotoriseerd verkeer;

- de instandhouding, de ontwikkeling en het herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en de land-
schapswaarden.

Toelichting

Onder landbouw wordt verstaan, landbouw in de ruime zin van het woord, namelijk het beroepsmatig kweken
van planten of dieren voor de markt en niet voor recreatieve doeleinden. Daaronder vallen veeteelt, planten-
en bomenkwekerijen, akkerbouw en dergelijke.

Verblijfsgelegenheid moet aan de onderstaande voorwaarden voldoen: het gaat om verbliffsgelegenheid bin-
nen de bestaande gebouwen en ondergeschikt aan het landbouwbedriff. Het gaat geenszins om een hotel.
Het voorzien in verbliffsgelegenheid moet proportioneel bekeken worden. Daarbij moet rekening worden ge-
houden met de sectorale wetgeving. Het gaat bijvoorbeeld om hoevetoerisme, het ter beschikking stellen van
slaapruimten en sanitair voor jeugdkampen of het voorzien van sanitair voor hoevekamperen.

Onder aan de landbouw verwante bedrijven worden verstaan: bedrijven die alleen aan de landbouwers pro-
ducten toeleveren of van landbouwers afgenomen producten stockeren, sorteren of verpakken in verse toe-
stand, tuinaanlegbedrijven die planten of bomen kweken of conditioneren over een minimumopperviakte van
0,5ha. Bij verwerking is alleen mestbehandeling of mestvergisting toegelaten. Als mestbehandeling en mest-
vergisting worden in de omzendbrief RO 2006/01 van |9 mei 2006 beschouwd een proces waarbij minstens
60% van het gewicht van de te verwerken producten bestaat uit stromen direct afkomstig uit land- en tuin-
bouw en maximaal 40% uit andere organische en biologische stromen.

Voorbeelden van aan de landbouw verwante bedrijven zijn: aardappelhandelaar, graantrieerinstallatie, cen-
trale mestopslag, verkoop van meststoffen, verkoop van veevoeders, koelplaatsen, silo’s, drooginstallaties,
vlasroterijen, loonwerker, herstelplaats van tractors, landbouwproefbedriff, tuinbouwproefbedrijf, centrum voor
kunstmatige inseminatie voor landbouwdieren, schoolhoeve. De schaal van die bedrijven moet aansluiten bij
de schaal van de activiteiten in de omgeving. Bedrijven met een groot hinterland horen niet thuis in het agra-
risch gebied maar op een bedrijventerrein.

Natuurbehoud, landschapszorg en recreatief medegebruik zijn ondergeschikte functies in het agrarisch ge-
bied. Ondergeschikt betekent ‘van betrekkelijk minder grote betekenis’.

Kleinschalige infrastructuur, gericht op het al dan niet toegankelik maken van het gebied voor educatief of
recreatief medegebruik, bestaat onder meer uit toegangspoortjes, wegwijzers, verbodsborden, wegdfsluitingen
en dergelijke. Kleinschalige infrastructuur, gericht op recreatief medegebruik bestaat uit zitbanken, picknick-
tafels, vuilnisbakken, informatieborden, paden, kijk- of schuilhutten en zo meer.

Niet-gemotoriseerd verkeer is onder meer wandelen, fietsen, paardriiden en dergelijke.

Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een waterdoorlatende verharding.
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Het wijzigen van de functie van de bestaande agrarische bebouwing kan toegelaten worden, voor zover

de nieuwe functie betrekking heeft op:

- wonen, met een maximum van één eengezinswoning per gebouwencomplex;

- kantoor- of dienstenfunctie die aan het landbouwbedrijf of wonen complementair is, tot een maxi-
mum van |00m?, en waarbij de landbouw- of woonfunctie een grotere opperviakte beslaat dan de
complementaire functie;

- aan het wonen complementaire toeristisch-recreatieve verblijven tot een maximum van 8 verblifs-
eenheden, met uitsluiting van elke vorm van restaurant of café;

- de opslag van allerhande materialen of materieel;

- een paardenhouderij, manege, dierenasiel, dierenpension, dierenartsenpraktijk, dierenkliniek, tuinaan-
legbedrijf, jeugdlogies, kinderboerderij of instelling waar hulpbehoevenden al dan niet tijdelijk verblij-
ven en landbouwactiviteiten of aan de landbouw verwante activiteiten uitoefenen.

De functiewijzigingen andere dan wonen, kunnen alleen toegelaten worden als aan de volgende voor-

waarden is voldaan:

- het gaat om hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte gebouwen die voldoen aan de elementaire
eisen van stabiliteit;

- het nieuwe gebruik brengt de landbouwkundige bedrijfsvoering van de agrarische bedrijven in de om-
geving niet in het gedrang;

- de bestaande erfgoedwaarde van de bebouwing blijft ongeschonden of wordt verhoogd;

- een gebouw of gebouwencomplex is bouwfysisch geschikt voor een nieuwe functie als het aan ge-
bouw of gebouwencomplex uit financieel of bouwtechnisch oogpunt geen ingrijpende werken uitge-
voerd hoeven te worden voor de nieuwe functie. Daarmee wordt bedoeld dat de functie gereali-
seerd kan worden als de bestaande structuur van het gebouw grotendeels wordt benut en gevalori-
seerd, waarbij het gebouw aangepast kan worden aan hedendaagse comfort-, energie- of milieueisen.

Bij de afgifte van een stedenbouwkundige vergunning voor het wijzigen van de functie van de bestaande
bedrijffsgebouwen geldt de toetsing aan de goede ruimtelijke ordening onverkort. Deze toetsing gaat in
het bijzonder na of de functiewijziging(en) aanvaardbaar zijn binnen de bestaande bedriffsgebouwen.

Toelichting

Tuinaanlegbedrijven waar geen planten of bomen gekweekt worden of die minder dan ongeveer 0,5ha nodig

hebben voor het kweken van planten en bomen, vallen hieronder.
Onder wonen wordt voor de functiewijzigingen, residentieel wonen bedoeld.

Een gebouwencomplex is het geheel van gebouwen van een boerderij.

Aan het wonen complementaire toeristisch-recreatieve voorzieningen vallen onder de noemer plattelandstoe-
risme en momenteel gaat dit om maximum 8 verbliffseenheden voor maximum 32 personen. Toeristisch-

recreatief verblijf is een tijdelijk verblijf.

Er dient kritisch te worden nagedacht over de toegelaten functiewijzigingen. Bijgevolg is het wenselijk, gelet op
de ligging van de bedriffssite, bij een herbestemming van de bedrijfsgebouwen voorafgaand aan het verlenen
van een stedenbouwkundige vergunning voor functiewijzigingen de toetsing aan de goede ruimtelijke ordening,

Zzoals aangegeven in artikel 4.3. 1, §2 van de VCRO, te doorlopen.

Ruimtelijk uitvoeringsplan Van Sinay
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2.1 Bestemming

Onverminderd de voorschriften van artikel | kan de bestaande bedrijvigheid binnen de zone aangeduid
met deze overdruk behouden blijven.

De zone is bestemd voor de vestiging van één kleinschalig lokaal bedrijfsgeheel voor toelevering aan de
landbouw en gericht op herstel en verkoop van landbouwmachines, tuinbouwmachines en behande-
lingsmateriaal.

Een verkoopsruimte is toegelaten in functie van de bijhorende bedrijvigheid waarvan de opperviakte
beperkt is tot de bestaande opperviakte op het ogenblik van de inwerkingtreding van het RUP.

2.2 Inrichting
2.2.1 Bebouwing
Inplanting

De bedrijffsgebouwen dienen volledig ingeplant te worden binnen de aangeduide overdrukzone en die-
nen maximaal gebundeld te worden rond de bestaande bedrijfsgebouwen.

Alle gebouwen en constructies bevinden zich op minimaal 6,00m achter de rooailijn.

Bebouwingsindex

De bebouwingsindex bedraagt maximaal 35% van de aangeduide overdrukzone.

De toekomstige uitbreiding van de bedrijfsgebouwen dient gekoppeld te worden aan het effectieve ge-
bruik van de bestaande loodsen vooraan op het terrein en is afhankelijk van de behoefte aan bijkomen-
de opslagcapaciteit. Bij de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning voor de uitbreiding van de
bedrijfsgebouwen dient deze behoefte cijfermatig te worden aangetoond.

De uitbreiding mag niet fungeren als herstelplaats en kan enkel aangewend worden als opslagplaats voor
machines en onderdelen.

Gabarit
De kroonlijsthoogte bedraagt maximaal 7,50m en de nokhoogte bedraagt maximaal |2,00m.
Materialen

De gebouwen en constructies moeten opgetrokken worden in materialen die constructief, esthetisch en
duurzaam verantwoord zijn, zowel voor het gebouw als voor de omgeving. Bij het gebruik van verschil-

Toelichting

De overdrukzone is bedoeld voor de bestendiging en verdere ontwikkeling van het bestaande bedrijf Van Sinay
bvba langsheen de Steenweg op Asse.

Voor het bedrijf Van Sinay werd in | 965 een vergunning verleend voor een toonzaal waarvan de opperviakte
circa 500m? bedraagt.

Zuinig ruimtegebruik is een algemeen principe voor de inrichting van het bedrijfsterrein.

De bebouwingsindex geeft de verhouding weer van het geheel van de bebouwde en overdekte opperviakte tot
de totale oppervlakte van de onderhavige overdrukzone (incl. buffer). De bebouwde opperviakte is het geheel
van alle gelijkvioerse ruimtes op het terrein. De maximale bebouwde en overdekte opperviakte wordt als volgt
berekend:

- totale opperviakte overdrukzone = ca. 12.000m?;

- maximale bebouwingsindex = 35%;

- maximale bebouwde opperviakte = ca. 4.200m?.

De huidige bebouwde opperviakte bedraagt circa 3.500m?, de recent gebouwde loods meegerekend. Bij een
bebouwingsindex van 35% kan er dus nog maximaal circa 700m? worden bijgebouwd.
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lende materialen moeten deze een esthetisch geheel vormen. Een overmatige verscheidenheid van ma-
terialen en kleuren dient vermeden te worden.

Definitief zichtbaar blijvende vrijstaande gevels, muren of delen van hoofdgebouwen moeten als gevels
worden afgewerkt voor wat de keuze van materiaal betreft. Alle daken worden voorzien met een dak-
bedekking uit duurzame materialen. Groendaken zijn toegelaten.

2.2.2 Onbebouwde ruimte
Bufferzone

Langs de zijdelingse en achterste grenzen van het bedrijfsterrein dient een bufferzone te worden voor-
zien. De buffer wordt ingeplant in functie van visuele afscherming en landschappelijke inpassing.

De buffer dient het karakter van het omliggend landschap te respecteren en moet volledig beplant wor-
den met streekeigen groen. Om de afschermende functie te kunnen vervullen moet de beplanting ge-
mengd bladhoudend en bladverliezend zijn met een hoogte van minimaal 4,00m en verplicht in combi-
natie met hoogstammige bomen. Om redenen van zichtbaarheid en veiligheid kan binnen een zone van
6,00m vanaf de rooilijn de hoogte van de buffer worden beperkt tot maximaal 0,75m.

De breedte van de bufferzone bedraagt minimaal 6,00m.

Alleen werken en handelingen met het oog op de aanleg en het onderhoud van de buffer zijn toegela-

ten met inbegrip van:

- de aanleg en het onderhoud van toegangswegen in waterdoorlatende verharding tenzij dit om milieu-
technische redenen niet mogelijk of haalbaar is;

- de aanleg van brandwegen in waterdoorlatende verharding indien dit om redenen van brandveiligheid
wordt opgelegd;

- de aanleg van draadafsluitingen tot maximaal 2,00m;

- waterbeheersingswerken waaronder infrastructuur voor waterinfiltratie of waterbuffering.

De buffer moet gerealiseerd worden alvorens een aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning, na
de inwerkingtreding van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, kan worden afgeleverd.

Voor de bufferzone dient een gedetailleerd plan met groenaanleg als volwaardig deel aan het dossier
van de stedenbouwkundige aanvraag voor de te bufferen bedrijfsgebouwen te worden toegevoegd.

Parkeervoorzieningen

Er worden maximaal |2 parkeerplaatsen voorzien op het bedrijfsterrein in functie van de gerealiseerde
functies of activiteiten. De parkeerplaatsen dienen afgesloten te zijn van de voorliggende gewestweg.

Toelichting

Om de infrastructuur af te schermen ten aanzien van de omgeving wordt een groenbuffer aangeplant die een
overgang vormt tussen het bedrijfsterrein en het bestaande agrarische landschap.

Een landschappelijke vormgeving van de groenbuffer kan de omgevende groenaanleg versterken. Belangrijk
hierbij is dat de buffer voldoende dens is en dat de constructies uit het zicht verwijderd worden. Om dit te
realiseren kunnen de soorten in lagen aangeplant worden deels met winterhoudend bladgroen.

Het is niet aangewezen om de groenbuffer over een zelfde hoogte door te trekken tot op de rooilijin gelet op
de beperkte zichtbaarheid die dit met zich meebrengt bij het in- en uitriiden van het bedrijfsterrein. Daartoe
kan een beperking in hoogte van de buffer een oplossing bieden.

De infrastructuur voor waterinfiltratie of waterbuffering is nevengeschikt ten aanzien van de visuele afscher-
ming en landschappelijke inpassing van de buffer. De opperviakte aan waterbuffering dient dan ook beperkt
te worden en mag de goede werking van de buffer niet hypothekeren.
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Verhardingen

Het aanleggen van noodzakelijke verhardingen ten behoeve van de gerealiseerde functies of activiteiten
is toegelaten.

De verhardingsindex bedraagt maximaal 30%.

Bij ondoorlatende verharding dient de afvoer van het hemelwater op het eigen terrein te worden voor-
zien. In eerste instantie moet voorzien worden in maximaal hergebruik en vervolgens in maximale infil-
tratie.

De onbebouwde en onverharde oppervlakte moet met streekeigen groen worden aangelegd. Daarbij
dient de zone tussen de bedrijfsgebouwen en de Steenweg op Asse te worden aangekleed met groen-
elementen (plantvakken met hagen en laaggroei).

2.2.3 Inrichtingsstudie

Bij een vergunningsaanvraag voor de uitbreiding van de bedrijfsgebouwen dient een inrichtingsstudie te
worden gevoegd. De inrichtingsstudie is een informatief document voor de vergunningverlenende
overheid met het cog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het kader van de goede ruim-
telijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

De inrichtingsstudie geeft minstens aan:

- hoe groot de behoefte is aan bijkomende bebouwing;

- hoe de bebouwing maximaal wordt gebundeld rond de bestaande bedrijffsgebouwen;

- of de bijkomende bebouwing al dan niet kan aangesloten worden op de bestaande bedrijfsgebouwen;
- hoe wordt voldaan aan de inrichtingsprincipes van de bestemmingszone;

- hoe de bebouwing landschappelijk wordt ingekleed;

- hoe het parkeren wordt georganiseerd;

- hoe de ontsluiting van het bedrijfsterrein zal verlopen;

- hoe de waterhuishouding wordt geregeld.

De inrichtingsstudie geeft ook aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is
in het gebied en/of tot de mogelijke ontwikkeling van de rest van het gebied. De inrichtingsstudie maakt
deel uit van het dossier betreffende de aanvraag van stedenbouwkundige vergunning en wordt als zoda-
nig meegestuurd aan de adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor
de behandeling van de aanvragen. Elke nieuwe vergunningsaanvraag kan een bestaande inrichtingsstudie
of een aangepaste of nieuwe inrichtingsstudie bevatten.

Toelichting

Onder noodzakelijke verhardingen worden onder meer toegangswegen, circulatieruimte, parkeerplaatsen en
opslagruimte begrepen.

De verhardingsindex geeft de verhouding weer van het geheel van de verharde opperviakte tot de totale op-
perviakte van de onderhavige overdrukzone (incl. buffer). De maximale verharde opperviakte wordt als volgt
berekend:

- totale opperviakte bestemmingszone = ca. |2.000m?;

- maximale verhardingsindex = 30%;

- maximale verharde opperviakte = ca. 3.600m?.

De huidige verharde opperviakte bedraagt circa 3.100m?. Bij een verhardingsindex van 30% kan er dus nog
maximaal circa 500m? bijkomende verharding worden aangelegd.

De provinciale verordening inzake hemelwater dient uiteraard nageleefd te worden.

Binnen de overdrukzone is het wenselijk dat aanvragen voor een bijkomende uitbreiding gesitueerd worden
binnen een ruimtelijke visie op de globale ontwikkeling van het gebied. Het is daarbij de bedoeling dat de in-
richtingsstudie vertrekt van een geintegreerde en ruimtelijk kwalitatieve visie van het plangebied.

De projecten voor een deel van het bedrijfsterrein mogen de latere ontwikkeling van de rest van het terrein
en het omliggende gebied niet hypothekeren. Daarom wordt een inrichtingsstudie opgelegd. De inrichtings-
studie geeft een aanduiding van alle ordeningsaspecten op het gehele bedrijfsterrein. De inrichtingsstudie
heeft betrekking op de volledige overdrukzone en beperkt zich derhalve niet tot een project met een geringere
omvang dan het bedrijfsterrein.

De inrichtingsstudie is een informatief document dat deel uitmaakt van de vergunningsaanvraag. Bestaande
inrichtingsstudies voor het gebied (of soortgelijke voorbereidende documenten) die de bovenstaande elemen-
ten en de aangegeven verordenende aspecten onderzocht hebben, kunnen ook beschouwd worden als geldi-
ge inrichtingsstudie.
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2.3 Hoofdontsluiting

(indicatief)
Dit gebied behoort tot de bestemmingscategorie van de grondbestemming.

De hoofdontsluiting van het terrein gebeurt vanaf de Steenweg op Asse, ter hoogte van de bestaande
toegang tot het bedriffsterrein.

2.4 Beheer

Het bedrijf is verplicht aandacht te besteden aan de architecturale kwaliteit van het geheel van de ge-
bouwen. De gebouwen dienen op goede wijze geintegreerd te worden in de ruimere omgeving. lede-
re gevel moet kwalitatief afgewerkt worden met hoogwaardige materialen.

Bij de beoordeling van de aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning wordt rekening gehouden
met volgende criteria:

- zuinig en compact ruimtegebruik;

- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid;

- de inpassing in de omgeving;

- een kwaliteitsvolle en duurzame aanleg van het terrein en afwerking van de gebouwen;

- de genomen maatregelen inzake integraal waterbeheer;

- de genomen maatregelen inzake milieu en veiligheid.

Toelichting

De beoordeling gebeurt door de vergunningverlener. Het aanvraagdossier moet dus afhankelijk van de be-
oogde ingreep de nodige elementen bevatten om de beoordeling mogelijk te maken.

Zuinig en compact ruimtegebruik wordt geredliseerd door het maximaal groeperen van gebouwen waar de
activiteiten dit toelaten en het uitbreiden van gebouwen aansluitend op bestaande gebouwen.
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1.1 Inleiding

Een nieuw plan dat een grond een nieuwe of aangepaste bestemming geeft, kan de waarde van die
grond beinvioeden. Planschade, kapitaalschade en gebruikersschade zijn financiéle regelingen waarbij
de overheid de waardevermindering van gronden als gevolg van een planwijziging vergoedt. Bij de
planbatenregeling betaalt de burger een belasting op de meerwaarde die gronden krijgen door een
planwijziging.

Overeenkomstig artikel 2.2.2. §1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening moet een ruimtelijk
uitvoeringsplan een register bevatten van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt
doorgevoerd of een overdruk wordt aangebracht die aanleiding kan geven tot een planschadever-
goeding, een planbatenheffing of een kapitaal- of gebruikersschadecompensatie. Een grafisch register
in die zin is weergegeven op de kaart in deze bijlage.

Het register heeft slechts een informatieve en indicatieve betekenis. Bij de planopmaak wordt geen
onderzoek verricht naar de eigendomsstructuur van de percelen, naar de aanwezigheid van mogelij-
ke vrijstellingen van planbatenheffing noch naar het voorhanden zijn van uitzonderingsgronden inzake
de genoemde vergoedingen. De legende van het register is opgenomen in deze bijlage.

1.2 Toelichting bij het register
1.2.1 Planschade
[.2.1.1

De planschaderegeling is een vergoedingsregeling voor eigenaars van gronden die door een be-
stemmingswijziging minder waard worden. Het moet gaan om een bestemmingswijziging waarbij de
grond véér de wijziging bebouwbaar was, terwijl bouwen of verkavelen na de wijziging niet meer
toegelaten is.

Het begrip planschade

1.2.1.2

De planschadevergoeding bedraagt 80% van de waardevermindering van de grond als gevolg van
de bestemmingswijziging.

Het bedrag van de vergoeding

.2.1.3

Een planschadevergoeding wordt niet automatisch toegekend. De eigenaar die er recht op meent te
hebben, dient een planschadevordering in bij de rechtbank van eerste aanleg. De rechtbank beoor-
deelt of aan de toepassingsvoorwaarden is voldaan en stelt een deskundige aan die een raming
maakt van de geleden schade (de waardevermindering).

Toekenning van planschadevergoeding

De aanvraag voor planschadevergoeding moet worden ingediend binnen het jaar, na:

e Verkoop van de grond of inbreng in een vennootschap;

e Weigering van een vergunning;

o Aflevering van een negatief stedenbouwkundig attest.

Het recht op planschadevergoeding vervalt viff jaar na de inwerkingtreding van het plan.

1.2.1.4

Een planschadevergoeding wordt slechts toegekend onder voorwaarden. De belangrijkste voor-
waarden zijn:

Uitzonderingen en vrijstellingen

e Het perceel moet gelegen zijn aan een uitgeruste weg;

e Enkel de eerste 50 meter vanaf die weg komt in aanmerking voor een planschadevergoeding.

Er gelden een aantal uitzonderingen waarin geen planschade verschuldigd is. Zo is er geen recht op
een planschadevergoeding in volgende gevallen:

e Bij een bouwverbod dat voortvloeit uit een onteigeningsbeslissing;

e Wanneer de waardevermindering minder dan 20% bedraagt van de waarde van het perceel.

[.2.1.5

Meer informatie over de planschaderegeling is te vinden in artikel 2.6.1 tot en met 2.6.3 van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De codex kan geraadpleegd worden op
www.ruimtelijkeordening.be onder de rubriek wetgeving.

Meer informatie over planschade

1.2.2 Planbaten
1.2.2.1

De planbatenheffing is een belasting op de meerwaarde die een grond krijgt door een bestem-
mingswijziging. Dat is het geval bij bestemmingswijzigingen waarbij onbebouwbare gronden herbe-
stemd worden tot woonzone, zone voor bedrijvigheid of recreatiezone.

Het begrip planbaten

1.2.2.2

De planbatenheffing bedraagt tussen | % en 30% van de geschatte meerwaarde van het perceel. De
meerwaarde wordt onderverdeeld in opeenvolgende schijven waarop een stijgend percentage
tussen | en 30 van toepassing is. Hoe groter de meerwaarde, hoe meer die dus belast wordt.

Het bedrag van de heffing

1.2.2.3

De eigenaar van een perceel waarop een planbatenheffing rust ontvangt een aanslagbiliet van de
Vlaamse Belastingsdienst. Een heffingsplichtige kan bij de Vlaamse belastingsdienst een bezwaar
indienen tegen de aanslag. De voorwaarden zijn vermeld op het aanslagbiljet.

Inning van de planbatenheffing
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De planbaten worden in principe slechts betaald op het moment dat de meerwaarde wordt
gerealiseerd (bijvoorbeeld bij verkoop van de grond of het bebouwen van de grond). Wie vroeger
betaalt kan echter een vermindering krijgen.

.2.2.4  Uitzonderingen en vrijstellingen
Op de planbatenregeling gelden een aantal uitzonderingen. Dit zijn de belangrijkste:

e FEr is geen planbatenheffing verschuldigd wanneer de bestemmingswijziging die planbaten
veroorzaakt op minder dan 25% van het perceel betrekking heeft of op minder dan 200m?;

e Percelen waarop een vergunde zonevreemde woning of bedrijf staat zijn vrijgesteld van planba-
tenheffing indien de grond wordt bestemd voor woningen of bedrijven;

e FEris geen planbatenheffing verschuldigd wanneer de bestemmingswijziging niet tot gevolg heeft
dat voor de grond een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundige vergunning kan ver-
kregen worden.

1.2.2.5 Meer informatie over planbaten

Meer informatie over de planbatenregeling is te vinden in artikel 2.6.4 tot en met 2.6.19 van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De codex kan geraadpleegd worden op
www.ruimtelijkeordening.be onder de rubriek wetgeving.

1.2.3 Kapitaalschade
1.2.3.1 Het begrip kapitaalschade

Kapitaalschade is de schade die de eigenaar van een landbouwgrond ondervindt als gevolg van:
e Een bestemmingswijziging van “landbouw” naar “natuur”, “bos” of “overig groen”;

e Het in een plan opnemen van een overdruk die de economische aanwending van landbouw-
grond beinvioedt;

e Het opleggen van een erfdienstbaarheid die de economische aanwending van landbouwgrond
beinvioedt.

Voor kapitaalschade kan een kapitaalschadecompensatie worden gevraagd.

1.2.3.2 Het bedrag van de kapitaalschadecompensatie

De compensatie voor kapitaalschade bedraagt 80% van de waardevermindering.

1.2.3.3 Toekenning van de kapitaalschadecompensatie

De kapitaalschadecompensatie wordt niet automatisch toegekend. De eigenaar die er recht op
meent te hebben dient een aanvraag in bij de Vlaamse Landmaatschappij.

De aanvraag moet ingediend worden binnen het jaar na de inwerkingtreding van het plan.

1.2.3.4 Voorwaarden

Het perceel heeft een opperviakte van ten minste 0,5 hectare of behoort tot een groep percelen
van dezelfde eigenaar met een totale oppervlakte van tenminste 0,5 hectare.

Het perceel moet geregistreerd zijn in het Geintegreerd Beheers- en Controlesysteem van de
landbouwadministratie.

1.2.3.5 Meer informatie over kapitaalschadecompensatie

De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in artikel 6.2.1 tot en met 6.3.3 van het
decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. De modaliteiten, randvoor-
waarden en wijze waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het besluit van de
Vlaamse Regering van 3 juli 2009 houdende de oprichting van de kapitaalschadecommissies en tot
regeling van de kapitaalschadecompensatie.

Zowel het decreet grond- en pandenbeleid als het besluit over de kapitaalschaderegeling zijn terug
te vinden op www.ruimtelijkeordening.be onder de rubriek wetgeving.

De contactgegevens van de VLM zijn terug te vinden via www.vim.be. E-mail naar vergoedin-
gen@vim.be.

1.2.4 Gebruikersschade
1.2.4.1 Het begrip gebruikersschade

Gebruikersschade is de economische schade die de gebruiker van een landbouwgrond ondervindt
als gevolg van:

e Een bestemmingswijziging van “landbouw” naar “natuur”, “bos” of “overig groen”;

e Het in een plan opnemen van een overdruk die de economische aanwending van landbouw-
grond beinvloedt;

e Het opleggen van een erfdienstbaarheid die de economische aanwending van landbouwgrond
beinvioedt.

Voor gebruikersschade kan een gebruikerscompensatie worden gevraagd.

1.2.4.2 Het bedrag van de gebruikerscompensatie

Het bedrag wordt geval per geval berekend op basis van de gegevens die over een perceel en het
bedrijf in kwestie zijn opgenomen in het Geintegreerd Beheers- en Controlesysteem (GBCS) van de
Vlaamse administratie.
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1.2.4.3  Toekenning van de gebruikerscompensatie

De gebruikerscompensatie wordt niet automatisch toegekend. De gebruiker van landbouwgrond die
er recht op meent te hebben, dient een aanvraag in bij de Vlaamse Landmaatschappij.

De aanvraag moet ingediend worden binnen het jaar na de inwerkingtreding van het plan.

1.2.4.4 Voorwaarden

Het perceel heeft een opperviakte van ten minste 0,5 hectare of behoort tot een groep percelen
van dezelfde gebruiker met een totale opperviakte van tenminste 0,5 hectare.

Het perceel is geregistreerd in het Geintegreerd Beheers- en Controlesysteem van de landbouw-
administratie.

De gebruiker heeft een persoonlijk of zakelijk recht op de grond.
De gebruiker is als landbouwer geidentificeerd in het Geintegreerd Beheers- en Controlesysteem.

De gebruiker kan het effectieve gebruik van de grond aantonen op het moment van de inwerking-
treding van het plan.

1.2.4.5 Meer informatie over gebruikerscompensatie

De regeling over de gebruikerscompensatie is te vinden in het decreet van 27 maart 2009 houden-
de vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, overdruk-
ken en erfdienstbaarheden tot openbaar nut. De modaliteiten, de randvoorwaarden en de wijze
waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het besluit van de Vlaamse Regering van
24 juli 2009 houdende vaststelling van een kader voor gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzi-
gingen, overdrukken en erfdienstbaarheden van openbaar nut.

Zowel het decreet als het besluit van de Vlaamse Regering over gebruikerscompensatie zijn te
vinden op www.codex.vlaanderen.be. Geef op het zoekscherm de term ‘gebruikerscompensatie’ in
bij ‘zoeken op woorden in het opschrift’.

De contactgegevens van de VLM zijn terug te vinden via www.vim.be. E-mail naar vergoedin-
gen@vim.be.

1.3 Legende en disclaimer

Hierna wordt de legende en het grafisch register weergegeven.
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Legende van het register waarop de regeling van planschade, planbaten, kapitaalschade of gebruikersschade van toepassing kan zijn

ijk Kapitaalschade / gebruikersschade mogelijk
Bedrijvigheid — Wonen m Landbouw — Groen

Planschade mogelijk

- Bedrijvigheid — Groen
[[[I]] Bedrijvigheid — Landbouw

Bedrijvigheid — Openbaar nut

el
o
5
g
ol
5
3
R
@

Openbaar nut — Wonen

Openbaar nut — Bedrijvigheid
Bedrijvigheid — Recreatie Openbaar nut — Recreatie
Bedrijvigheid — Opperviaktedelfstoffen Recreatie — Wonen
Openbaar nut — Groen Recreatie — Bedrijvigheid
Openbaar nut — Landbouw Groen — Wonen
Openbaar nut — Opperviaktedelfstoffen Groen — Bedrijvigheid

Recreatie — Groen Groen — Landbouw

HEENNER

Recreatie — Landbouw Groen — Recreatie

Recreatie — Oppervlaktedelfstoffen Groen — Opperviaktedelfstoffen

Wonen — Bedrijvigheid Landbouw — Wonen

Wonen — Groen Landbouw — Bedrijvigheid

Wonen — Landbouw Landbouw — Recreatie

TG B ]

Wonen — Openbaar nut Landbouw — Opperviaktedelfstoffen

Wonen — Recreatie

i
111
1111
(111}
[

Wonen — Opperviaktedelfstoffen

De items, voorgesteld in deze legende, bieden een overzicht van de mogelijke bestemmingswijzigingen die voorkomen in het register van percelen waarvoor planschade (vertikale arcering), planbaten (horizontale arcering), kapitaalschade of gebruikersschade (gekruiste
arcering) kan verschuldigd zijn.

DISCLAIMER

De voorgestelde kaart is het register zoals bedoeld in artikel 2.2.2. § | 7° van de VCRO, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een (kapitaal- of gebruikers-
schade)compensatie.

Dit register geeft, conform de geciteerde wetgeving, de percelen weer waarop een bestemmingswijziging gebeurt die aanleiding kan geven tot vergoeding of heffing. De opname van percelen in dit register houdt dus niet in dat sowieso een heffing zal worden opgelegd of
dat een vergoeding kan worden verkregen. Voor elk van de regelingen gelden voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per individueel geval beoordeeld worden. Het register kan dus geen uitsluitsel geven over de toepassing van die voorwaarden,
uitzonderings- of vrijstellingsgronden.

Dit register werd aangemaakt door het plan zoals het gold vé6r de bestemmingswijziging digitaal te vergelijken met het huidige plan. In een aantal gevallen verschilt de cartografische ondergrond waarop de bestemmingen werden ingetekend in het oude en het nieuwe
plan. daarom kunnen bij de digitale vergelijking beperkte fouten optreden. Het register moet met dat voorbehoud geraadpleegd worden.
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Bijlage 2 ONDERZOEK TOT MILIEUEFFECTRAPPORTAGE

Uittreksel uit de nota ‘Verzoek tot raadpleging’ van 30 november 2012
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9.1 Inleiding
9.1.1 Juridische context

De Vlaamse Regering keurde op 12 oktober 2007 het besluit betreffende de milieueffectrapportage
over plannen en programma’s goed. Dit besluit geeft uitvoering aan het decreet van 27 april 2007,
het zogenaamde plan-m.e.r.-decreet, en trad in werking op | december 2007.

De nieuwe regelgeving voorziet dat overheden die een plan met mogelijke aanzienlijke milieueffec-
ten willen opmaken, eerst de milieueffecten ervan en de eventuele alternatieven in kaart moeten
brengen.

Voor plannen die niet van rechtswege plan-milieueffectrapportage-plichtig ziin, moet de initiatiefne-
mer (in casu de gemeente Gooik) een screeningsprocedure (onderzoek tot milieueffectrapportage)
volgen. De initiatiefnemer stelt daarvoor een screeningsnota of verzoek tot raadpleging op waarin
wordt nagegaan of een plan aanzienlijke milieueffecten kan hebben.

9.1.2 Onderzoek tot milieueffectrapportage

Ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP's) vallen onder het toepassingsgebied van de plan-m.e.r.-
regelgeving. De initiatiefnemer dient te onderzoeken of een plan-MER moet opgemaakt worden
dan wel een ‘onderzoek tot milieueffectrapportage’ moet gevoerd worden. In essentie komt het
maken van deze keuze neer op het beantwoorden van de vraag: “Kan het plan aanleiding geven tot
aanzienlijke milieueffecten?”

Om deze vraag te beantwoorden dient eerst de doelstelling, reikwijdte en gewenste detaillerings-
graad van het RUP te worden bepaald. Naast de beschrijving van het voorgenomen plan dienen in
voorkomend geval de mogelijke alternatieven ervan aangegeven te worden.

Na het bepalen van de doelstelling, detailleringsgraad en reikwijdte wordt een inschatting gemaakt
van de eventuele milieueffecten die het gevolg kunnen zijn van het plan.

— Is het plan niet ‘van rechtswege' onderworpen aan de plan-MER-plicht en worden er geen
aanzienlijke milieueffecten vermoed, dan wordt de procedure ‘onderzoek tot milieueffectrap-
portage’ doorlopen. In deze procedure wordt een motivering opgermaakt om de adviserende
instanties en de dienst MER van de VIlaamse overheid te overtuigen van deze visie.

—  Indien er wel aanzienlijke milieueffecten zijn, maar de effecten werden reeds voldcende be-
schreven in een onderzoek dat voldoet aan de essentiéle kenmerken van de milieueffectrap-
portage, wordt een ‘gemotiveerd verzoek tot ontheffing’ ingediend bij de dienst MER.

—  Inde andere gevallen is de opmaak van een plan-MER verplicht.

Qordeelt de dienst MER, na het doorlopen van het ‘onderzoek tot milieueffectrapportage’ dat er
wel degelijk aanzienlijke milieueffecten kunnen optreden door het plan, of cordeelt ze dat niet vol-
daan is aan de randvoorwaarden bij het ‘gemotiveerd verzoek tot ontheffing’, dan is de oprmaak van
een plan-MER alsnog verplicht.

9.2 Doelstelling, reikwijdte en detailleringsgraad van het RUP
9.2.1 Doelstelling

Het RUP schept voor het bedriif de mogelijkheid om haar bestaande activiteiten te behouden op de
huidige locatie en uit te breiden op korte en lange termijn. Het RUP zal hiervoor de gewestplanbe-
stemming wijzigen en houdt daarbij rekening met de organisatorische eisen van het bedriff en legt
randvoorwaarden vast met betrekking tot de toekomstige uitbreiding en een goede landschappelijke
inkleding.

9.2.2 Reikwijdte

De reikwijdte omvat zowel een territoriale aanduiding als een omschrijving van de ruimtelijke aspec-
ten waarover een beslissing zal genomen worden. Voor het RUP Van Sinay wordt de reikwijdte als
volgt omschreven:

® De contour van het planologisch attest wordt behouden;

®  De huidige bedriffssite bestendigen voor bedrijffsactiviteiten gerelateerd aan de landbouw;

® De noodzakelijke uitbreiding voor opslag en herstel van landbouwmachines en onderdelen mo-
gelijk maken.

9.2.3 Detailleringsgraad

® Het vastleggen van stedenbouwkundige randvoorwaarden (besternming, inrichting en beheer)
voor de inplanting van gebouwen voor aan landbouw toeleverende bedrijvigheid;

® Het vastleggen van stedenbouwkundige randvoorwaarden (besternming, inrichting en beheer)
voor de aanleg van een bufferzone;

® Het vastleggen van stedenbouwkundige randvoorwaarden voor de aanleg van parkeerplaatsen
en verhardingen.

De detailleringsgraad van het RUP is kleiner dan de detailleringsgraad van het gewestplan.

9.2.4 Mogelijke alternatieven en nulalternatief

9.24.1

Het nulalternatief is het alternatief waarbij het plan niet wordt uitgevoerd en omvat alle mogelijke
toekomstige ontwikkelingen in het plangebied wanneer het plan niet zou doorgaan.

De besternming van het plangebied (volgens het gewestplan) is agrarisch gebied. Indien dit plan niet
doorgaat, dan blijfft deze besternming gehandhaafd. Dit betekent dat de verdere uitbouw van het
bedrijf niet kan vergund worden aangezien de activiteiten van het bedrijff, meer bepaald het verko-
pen van land- en tuinbouwmachines en onderdelen, weliswaar verwant zijn met de landbouw, maar
niet onder de definitie van een para-agrarische activiteit kunnen ondergebracht worden.

Nulalternatief (referentiesituatie)

Toe chtngsnota
30 novemnber 2012
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Door middel van een goedgekeurd planologisch attest heeft het bedriff reeds een eerste uitbreiding
op korte termijn kunnen doorvoeren. Voor de verdere ontwikkeling van het bedriff is echter een
RUP noodzakelijk. Gelet op het feit dat nog een groot aandeel van de te herstellen of herstelde ma-
chines in open lucht gestald dienen te worden, is de oprichting van een bijkomende loods te ver-
antwoorden.

Het bestendigen van de huidige activiteiten binnen het agrarisch gebied is te verantwoorden. Het
betreft de uitbreiding van een bestaand bedriff waarvan de activiteiten sterk verwant zijn met de
landbouw. Door een doordachte aanpak en een compact ruimtegebruik kan de impact van de ver-
dere ontwikkeling van het bedrijf tot een minimum worden herleid.

Vanuit bovenstaande redenering wordt het nulalternatief als niet wenselijk beschouwd.

9.24.2

Binnen de geldende juridische en beleidsmratige randvoorwaarden zijn er weinig locatiealternatieven
voorhanden. Het bedrijf is reeds geruime tijd op deze plaats gevestigd en is vergroeid met de omge-
ving. Bovendien is het bedriif op deze locatie goed bereikbaar met het autoverkeer, en met land-
bouwvoertuigen in het bijzonder, vermits ze gelegen is langs de N285.

Alternatieven

In het RUP wordt een structuurschets opgenomen die een mogelijke inrichting voorstelt van het
terrein. Dit is een mogelijke detaillering van het meer flexibele RUP. In het kader van de procedure
van het planclogisch attest werden reeds inrichtingsalternatieven voor de site onderzocht.

9.3 Komt het plan in aanmerking voor onderzoek tot milieuef-
fectrapportage?

9.3.1 Is het plan van rechtswege plan-MER-plichtig?

Bij dit onderzoek tot screeningsplicht wordt nagegaan of het plan al dan niet van rechiswege onder-
worpen is aan de plan-MER-plicht. Daarbij wordt een onderscheid gemaakt tussen twee groepen
van plannen en programma’s:

Groep A

Plannen en programma’s, of de wijzigingen ervan, die tegelijkertijd:

- betrekking hebben op landbouw, bosbouw, visserij, energie, industrie, verveer, afvalstoffenbe-
heer, waterbeheer, telecommunicatie, toerisme en ruimteljke ordening of grondgebruik (een
RUP voldoet per definitie aan deze voorwaarde);

- een kader vormen voor de toekenning van een vergunning voor één of meerdere projecten die
worden opgesomd in bijlage | of bijlage Il van het BVR van | C december 2004;

- een kader vormen voor projecten opgesomd in de bijlage bj Omzendbrief LNE 201 1/1 - 22 juli
2011 en die niet het gebruik regelen van een klein gebied op lokaal niveau, noch een kleine wijzi-
ging inhouden.

Groep B

Plannen en programma’s, of de wijzigingen ervan waarvoor, gelet op de mogelijke betekenisvolle
effecten op speciale beschermingszones, een passende beocordeling vereist is. Een passende becor-
deling moet worden opgemaakt wanneer aan volgende voorwaarden is voldaan:

® Het voorgenomen plan heeft niet te maken met het beheer van een speciale beschermingszone
(SBZ);

e Op basis van de voortoets kan een betekenisvolle aantasting van de beschermde habitats of
scorten uit de SBZ niet worden uitgesloten;

® Het gaat niet om een klein gebied op lokaal niveau of een kleine wijziging.

Voortoets Evauste

Groep A Aan het RUP zjn geen funct es of act vteten verbonden d e een kader vormen voor vergunn ngen
aangaande projecten opgesomd n bjage | of bjage .
Aan het RUP zjn geen funct es of act vte ten verbonden d e een kader vormen voor vergunn ngen
aangaande projecten opgesomd n de bjage b Omzendbref LNE 201 1/1 en het RUP rege t het
gebruk van een gebed op okaa nveau.

= Geen plan-MER van rechiswege noodzakelijk

Groep B Omdat het RUP net nof nde nvoedsfeer van een specae bescherm ngszone nde znvan een
Habtatrcht jngeb ed of een Voge rcht jngebed geegen s, kan bes oten worden dat er overeen-
komst g het decreet betreffende het natuurbehoud en het natuur (k m eu geen passende becor-
de ngverest s.

= Geen plan-MER van rechtswege noodzakelijk

Het onderzoek tot screeningsplicht leidt tot de condusie dat voor dit RUP geen plan-MER van rechtswe-
ge noodzakelijk is.

Het RUP vormt niet het kader voor de toekenning van een vergunning voor een project opgesornd in bij-
lage | of bijlage I van het BVR van [0 december 2004, of voor een project opgesomd in de bijlage bij
Omzendbrief LNE 201 1/1 - 22 juli 201 {, en s derhalve screeningsgerechtigd.

In een volgende stap worden de voorgenomen wiizigingen en hun impact t.owv. het geldend plan
bepaald, waarna wordt vastgesteld of het ‘onderzoek tot milieueffectrapportage’ kan worden opge-
start.

9.3.2 Voorgenomen wijzigingen ten opzichte van het geldend plan

Een voorgenomen plan is zelden beperkt tot één enkelvoudige doelstelling, die aanleiding geeft tot
een eenvoudige wijziging van het geldend plan. Om de impact van het voorgenomen plan te kunnen
omschrijven, moet er nagegaan worden in welke mate het voorgenomen plan verschilt van het gel-
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dend plan en op welke wijze er omgegaan wordt met de bestaande toestand. Om hier concreet
zicht op te krijgen wordt het voorgenomen plan opgedeeld in planonderdelen.

9.3.2.1

De beschrijving van de mogelijke milieueffecten zal worden besproken aan de hand van de onder-
staande onderscheiden onderdelen van het voorgenomen plan, namelijk:

Voorstelling planonderdelen

Bestaande toestand: de mate waarop het voorgenomen plan omgaat met de huidige steden-

bouwkundig vergunde of vergund geachte toestand binnen het planonderdeel.

Voor elke indicator wordt aangegeven of het planonderdeel de onderstaande veranderingen beoogt.
Aan elke mate van verandering wordt een score toegekend.

Score Verwachte m-  Advteten

Bodemafdekk ng

Bestaande toestand

A Het behoud van aan landbouw toeleverende bedrijvigheid in het agrarisch gebied in functie van het pact
bedrijf Van Sinay. [s] Geen mpact Er worden geen andere Er wordt geenwzgng Het voorgenomen pan
act vteten stedenbouw-  van de totae bodemaf- heeft enke tot doe de
kund g vergunbaar ge- dekk ng voorzen. bestaande stedenbouw-
maakt. kund g vergunde of ver-
gund geachte toestand te
bevest gen.

| Beperkte mpact Erwordenandere actv-  Erworden wjzg ngen Het voorgenomen p an
teten stedenbouwkundg  voorzen ndetotae bo-  heeft tot doe de bestaan-
vergunbaar gemaakt, maar demafdekk ng, maar deze  de stedenbouwkund g
deze suten ofwe nauw  zinofwe netomvangrik, vergunde of vergund ge-
aan b de hudge vergun-  of ste en enke een be- achte toestand te bevest -
bare act vte ten of houden perk ng voorvan detotae genen aat ook b jkomen-
enke de utsutng van bodemafdekk ng t.o.v. het de ontwkke ngentoe de
bepaade actvteten n. gedend pan. nauw aans uten bj de

bestaande toestand.

2 mpact Detoegeatenactvteten De totae bodemafdekkng Het voorgenomen pan
zjngrondg versch end wordt gew |zgd met een  heeft tot doe omde be-
tussen het voorgenomen  grote oppervakte. staande stedenbouwkun-
pan en het ge dend pan. dg vergunde of vergund

geachte toestand te ver-
w jderen of wz gen.

Op basis van de scores wordt bepaald of kan opgestart worden met de procedure ‘onderzoek tot
milieueffectrapportage’ of de opmaak van een plan-MER:

9.3.2.2 Inschatting gradatie impact per planonderdeel ®  Wanneer alle planonderdelen score O halen, kan de procedure ‘onderzoek tot milieueffectrap-
Om te bepalen of enerziids de procedure ‘onderzoek tot onderzoek tot milieueffectrapportage’ kan portage’ worden gestart.
worden doorlopen of anderzids de opmaak van een plan-MER moet worden opgestart, wordt elk ® ‘Wanneer alle plancnderdelen op de drie indicatoren O of | scoren, dan kan de procedure ‘on-

derzoek tot milieueffectrapportage’ gestart worden, maar als blijkt in de loop van het proces dat
er toch aanzienlijke effecten te verwachten zijn (bv. ten gevolge van de cumulatieve effecten van
de verschilende planonderdelen) dan is het aangewezen om over te gaan tot de opmaak van
een plan-MER.

planonderdeel aan de hand van de onderstaande drie indicatoren getoetst naar zijn impact ten aan-
zien van het huidige geldend plan, met name:

® Adiviteiten: de mate waarin het voorgenomen plan andere activiteiten stedenbouwkundig ver-
gunbaar maakt binnen het planonderdeel;
® Wanneer een (essentieel) planonderdeel op één van de indicatoren 2 scoort, is er kans op aan-

®  Bodermafdekking: de mate waarin het voorgenomen plan een wijziging toelaat van de bodemaf- e = ! ! !
Zienlijke milieueffecten. Er kan gestart worden met de eerste stappen uit het ‘onderzoek tot mi-

dekking binnen het planonderdeel;
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lieueffectrapportage’. Het is wel mogelijk dat blijkt dat er toch aanzienlijke milieueffecten worden
verwacht.

Voor het voorgenomen plan wordt de volgende inschatting gemaakt:

P anonderdee Advteten Bodemafdekk ng Bestaande toestand

A 0 I |

Deze inschatting leidt tot de conclusie dat voor dit RUP de procedure ‘onderzoek tot milieueffectrappor-
tage’ kan worden opgestart

9.4 Onderzoek tot milieueffectrapportage
9.4.1 Aandachtspunten vanuit de huidige toestand van het milieu

De elementen die de huidige toestand van het milieu in en rond het plangebied bepalen, zijn onder-
zocht bij de beschrijving van het juridisch kader (fauna en flora, bouwkundig erfgoed, landschap, ...)
en de watertoets (water, bodem).

Op basis van dit onderzoek en gelet op de deelstelling, reikwijdte en detailleringsgraad van dit RUP
kan gesteld worden dat er geen specifieke aandachtspunten zijn.

9.4.2 Vermoeden van aanzienlijke milieueffecten

Deze screening omvat het onderzoek naar het al dan niet voorkomen van aanzienlijke milieueffecten
ten gevolge van het voorgenomen plan of programma.

9.4.2.1

Hierna worden in tabelvorm de mogelijke milieueffecten besproken voor de disciplines die van toe-
passing zijn op het plan. De te behandelen disciplines worden bepaald op basis van een vragenlijst,
opgenomen in de handleiding plan-m.e.r. voor ruimtelijke uitvoeringsplannen®.

Beschrijving van de mogelijke milicueffecten

® Bron: Hande dng pan-m.e.r. voor rumte jke utvoer ngspannen, verse 2.2, | | augustus 2009.

Planonderdeel A: Het behoud van aan fandbouw toefeverende bedrijvigheid in het agrarisch
gebied in functie van het bedrijf Van Sinay

Rumte jke orden ng

Eva uat e en beoorde ng 0

Het RUP vormt de utvoer ng van een voorwaarde jk postef p ano og sch attest.

Het RUP maakt het behoud en de utbre d ng moge jk van een bestaand bedrjf door een overdruk toe te
voegen aan het agrarsch geb ed. De toege aten act vteten worden beperkt tot aan andbouw verwante
bedr jvghe d.

De bebouwbare oppervakte wordt beperkt tot de noodzake jke behoeften van het bedrf en neuwe
gebouwen worden kort b | de bestaande bedr |fsgebouwen ngep ant waardoor er geen aanzen |k mpact
op het rumtegebru k wordt verwacht.

Het gedeete herbevest gd agrar sch geb ed omvat geen act ef utgebate andbouwperceenen s negen-
dom van het bedr|f. De gep ande act vte ten kunnen worden ngepast nde omgev ng door de aaneg
van een groene bufferzone rond het terre n. Erzjn geen aarz en jke effecten te verwachten wat betreft
rumte ke samenhang van de agrarsche structuur.

Landschap, bouwkund g erfgoed en archeo oge
Eva uat e en becorde ng 0

s Erverdw |nt geen bouwkund g of archeo og sch erfgoed en op dt moment zjn b nnen het p angeb ed
geen archeo og sche erfgoedwaarden gekend.

® Het RUP gaat ut van een andschappe jke nked ng voor het gehe e terre n. Er wordt adus geen aanzen-
jk negat ef effect verwacht op het andschap.

Mcb tet
Eva uat e en becorde ng 0

Het bedrjf genereert n haar hudge toestand een age mob tet. Er wordt met de gep ande utbred ng
geen toename verwacht van de verkeersbeweg ngen vermts het her enke de utbre d ng van de be-
drifsgebouwen betreft.

De ggng angs de Steenweg Asse (N285) maakt het bedr [f v ot bere kbaar zonder dat dt de aans ut n-
gen op de voorme de verb nd ngsweg hypothekeert. n het RUP wordt de ontsut ng van het bedrf be-
perkt tot één toegang (bestend g ng van de hu d ge toestand).

Vaor het parkeren wordt vo doende park ng op e gen terre n voorz en, waardoor de Steenweg Asse n et
wordt be ast.

Er worden geen aanzen jke effecten verwacht op het vak van meb tet en verkeers eefbaarhe d. De
verkeerdynam ek overschrjdt geensz ns de draagkracht van de omgev ng.

De bestend g ng en de utbred ng van het bedr|f hebben geen nvoed op de gg ng van veet- of buurt-
wegen.

Gezondhed enve ghed

Eva uat e en beoorde ng 0

* Het panonderdee staat s nds ang onder nvoed van de bestaande bedrjvghed.
* Er bev ndt zch geen Seveso-bedr|f b nnen een straa van 2km rond het p angebed.
* Erzjngeen utgesproken negat eve effecten of rsco's op de gezondhe d of ve ghe d van de menste
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verwachten. De ve ghe dsnormer ng ut de betrokken bedr [fssector dent te a en tjde te worden nage-
eefd.

Energe- en grondstoffenvoorraden
Eva uat e en becorde ng

* nde omgevng ggen geen ontg nn ngsgeb eden.
* Het panonderdee heeft geen effect op de energe- en grondstofvoorraden.

Bodem
Eva uat e en becorde ng

* De bodem van het panonderdee wordt getypeerd as een mat g droge eembodem met textuur B hor -
zont (Acal).

Het bodemgebru k wordt, met utzonder ng van de gep ande utbre d ng en de aan eg van verhard ng
rond de bedr fsgebouwen, net gew|z gd. De structuur en het profe van de bodem zu en behouden

b jven. De provncae verorden ng nzake heme water s her van toepass ng. B nnen het RUP worden

geen act vte ten toege aten d e aan e d ng kunnen geven tot bodemverentre ng ng.

Het RUP voorz et een gedee te aan bebouwde en verharde oppervakte de een effedt hebben op de
bodemafd cht ng. Mts een aanta maatrege en zoas waterhergebruk, gebruk van groene ementen en het
gebru k van waterdoor atende verhard ng waar moge ik, kan dt effect worden beperkt.

Reken ng houdende dat de bodem net as (b o ogsch)waardevo beschouwd wordt en de mpact op
deze bodem van de te voorz ene act vte ten beperkt za b jven (geen permanente bema ng, geen ont-
gnnng, geen ozngen nde bodem, ...)z|n er geen aanzen jke negat eve effecten te verwachten op de

bodem.
Water

Eva uat e en becorde ng

Voor de resutaten van de watertoets wordt verwezen naar titel 5 Watertoets’ van de toe cht ngsnota.
Het panonderdee omvat enerzjds een aandee bebouwde rumte en anderz jds een aandee verharde
oppervakte. B de rea sat e van verharde opperv akte wordt gebruk gemaakt van waterdoor atende ma-
teraen, ndendt geen vervu ngsrsco nhoudt. Sow eso moet aan de prov ncae verordenng nzake
heme water worden vo daan.

® Erkan na e rede [khed gecordee d worden dat, mts het nemen van m derede maatrege en, het RUP
geen negat eve effecten teweegbrengt voor de waterhu shoud ng van het geb ed conform de bepa ngen
nzake ntegraa waterbeheer.

Atmosfeer
Eva uat e en becorde ng

® Ut de gegevens van de VMM aangaande PM,, en NO;-dag of jaargemddeden b jkt dat er zch gemd-
ded |6 normoverschrid ngen voordoen. Op de totae ndex-kaart s het p angeb ed dan ook groen nge-
keurd. Er s geen aane d ng vanut de beoogde (en bestaande) besternm ng om n euwe effecten op de
atmosfeer te kunnen veronderste en.

* Het panonderdee heeft geen effecten op de kwa te t van de atmosfeer.

K mato og sche factoren

Eva uat e en becorde ng 0
® Het panonderdee heeft geen effecten op het k maat.

Geud

Eva uat e en becorde ng 0

® Het panonderdee houdt geenactvteten nde moge jkstr ngen n de omgev ng kunnen veroorzaken.
Autonome act vte ten van ambachte jke en/of ndustré e aard worden utges oten.

® Ge udsh nder ten gevo ge van de bedrjfsact vteten s n beperkte mate aanwez g, maar s net sgnfcant.
De act vteten v nden voorname jk p aats b nnen n de gebouwen waardoor de meest nabje won ngen
we ng h nder hebben. Er worden b gevo g geen aanzen jke effecten op vak van ge u dsh nder verwacht.

Lcht
Eva uat e en becorde ng 0

* Het RUP vormt net het kader voor projecten de vee ver cht ng met z ch meebrengen. Beperkte cht-
h nder kan worden veroorzaakt door ver cht ng van beperkte b jkomende bebouw ng. Er worden b jge-
vo g geen aanzen jk effecten op het vak van chth nder verwacht.

Stoffe ke goederen
Eva uat e en becorde ng 0

s Hetterren s negendom van het bedrif. Er wordt b jgevo g geen onte gen ngsp an gekoppe d aan het
RUP en er worden geen aanzen jke effecten verwacht.

Faunaenfora
Eva uat e en becorde ng 0

® Het panonderdee s netgeegen n (de mabjhed van) een natuurgeb ed, een speca e bescherm ngszone
(Voge rcht jn- of Habtatrcht jngeb eden) of een geb ed van het VEN/VON.

* nhet pangebed bevndenzch geen waardevo e fauna en fora (b o og sch waardevo e geb eden of
faunst sch be angr jke gebeden) de veroren dre gen te gaan bj de utbre d ng van de bedr fsgebouwen.
Erworden bgevo g geen aanz en |ke effecten verwacht.

Bodverstet
Eva uat e en becorde ng 0

® Het panonderdee heeft geen effect op de bod verstet.

9.4.2.2 Beschrijving van de mogelijke cumulatieve effecten

De onderstaande tabel geeft een weergave van de combinatie van de verschillende planonderdelen
en de samenhang tussen de disciplines.

i geen wijzigingen t.o.v. het geldend plan en de bestaande toestand, dus een beoordeling is
niet van toepassing

0 geen effect of een zeer minimaal effect
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+ positief effect
++  aanzienlijk positief effect
negatief effect

-- aanzienlijk negatief effect
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De synthesetabel toont duidelijk aan dat de effecten ten aanzien van het huidig gebruik en de huidige
bestemming op elk van de disciplines te verwaarlozen zijn of slechts zeer minimaal zijn.

Uit de evdluatie en beoordeling van de verschillende disdplines op de verschillende onderdefen van het
plangebied kan worden geconcludeerd dat het RUP Van Sinay geen aanzienfijke (negatieve) mifieueffec-
ten zdl genereren.

9.4.3 Grensoverschrijdende effecten

Uit de bovenstaande motivering blijkt dat er geen aanzienlijke milieueffecten verwacht worden in de
onmiddellijke omgeving van het plangebied. Gezien de afstand tot de landsgrens en het feit dat er
geen directe relaties zijn met het gebied aan de overziide van de grens van het Waalse Gewest,
wordt aangenomen dat er zich geen grensoverschrijdende effecten kunnen voordoen.

9.5 Conclusie

Het RUP voorziet het behoud en de uitbreiding van het bedrijf Van Sinay. Om dit mogelijk te maken
wordt een gedeelte van het agrarisch gebied en een klein deel woongebied met landelijk karakter
herbestemd naar een zone voor aan landbouw toeleverende bedrijvigheid.

Uit het voorgaande onderzoek kan gesteld worden dat het gemeentelijk RUP Van Sinay:
- geen kader vormt voor de toekenning van een vergunning voor één of meerdere projecten die
worden opgesomd in bijlage | of bijlage Il van het BVR van | C december 2004;

- geen kader vormt voor projecten opgesormd in de bijlage bij Ormzendbrief LNE 201 1/1 - 22 juli
201 | en het gebruik regelt van een klein gebied op lokaal niveau;

- geen kader vormt voor projecten die een passende becordeling vereisen;

- geen aanzienlijke milieueffecten zal veroorzaken voor de verschillende (MER)disciplines, zoals in
titel 9.4.2 uitvoerig werd besproken.

Het vermoeden dat er geen aanzienlijke milieueffecten zijn wordt door dit beknopt enderzoek aldus
bevestigd.

Hieruit volgt dat het voorgenomen plan niet onderworpen meet worden aan een plan-MER in de
zin van het plan-m.e.r.-decreet van 27 april 2007.

9.6 Adviesronde

In het kader van de wettelijke verplichting voor dit RUP werd een screening van mogelijk aanzienlijke
effecten uitgevoerd. Overeenkomstig het besluit van de Viaamse regering betreffende de milieuef-
fectrapportage over plannen en programma’s, werd op 28/06/2012 een adviesvraag geformuleerd
aan de dienst Milieueffectrapportagebeheer teneinde de te raadplegen adviesinstanties te kennen.

Door de dienst Milieueffectrapportagebeheer werd een selectie van de relevante betrokken instan-
ties die in het licht van het onderzoek naar de plan-MER-plicht dienen aangeschreven te worden,
meegedeeld op 2 juli 2012, Dit betrof volgende instanties:
®  Provincie Vlaams-Brabant - Directie infrastructuur - Dienst ruimtelijke ordening
Provincieplein |, 3000 Leuven
® Ruimtelijke Ordening Vlaams-Brabant
Diestsepoort 6 bus 21, 3000 Leuven
e Onroerend Erfgoed VIaams-Brabant
Diestsepoort 6 bus 21, 3000 Leuven
®  Departement Landbouw en Visserij - Afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling
Diestsepoort 6 bus 101, 3000 Leuven
®  Agentschap voor Natuur en Bos Viaams-Brabant
Diestsepoort 6 bus 75, 3000 Leuven
®  Agentschap Wonen-Viaanderen - Afdeling Wonen
Koning Albert ll-laan |2 bus 40, 1210 Brussel
e Agentschap Ondernemen - Entiteit Ruimtelijke Economie
Koning Albert [l-laan 35 bus 12, 1 030 Brussel

Deze instanties wordt gevraagd om uiterlijk binnen 30 dagen na ontvangst van het verzoek tot raad-
pleging het advies over te maken door betekening of tegen ontvangstbewijs van de initiatiefnemer.
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Bijlage 3  BESLISSING VAN DE DIENST MILIEUEFFECTRAPPORTAGE



Vlaamse overheid )b\?’%

Departement Leefmilieu, Natuur

en Energie
Afdeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid
AANGETEKEND Dienst Milieueffectrapportagebeheer
Koning Albert Il-laan 20 bus 8
Aan het College van Burgemeester en 1000 BRUSSEL
Schepenen van de gemeente Herne Tel.: 02 - 553 80 79
Centrum 17 Fax: 02 - 553 80 75
1540 Herne www.mervlaanderen.be
uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
16 januari 2013 LNE/MER/SCRPL12155/ /
2013/
vragen naar / e-mail telefoonnummer datum
Bart Fobe 02 55378 79 21/01/2013

Bart.fobe@Ine.vlaanderen.be

Betreft: onderzoek tot milieueffectrapportage van het RUP Van Sinay te Herne.

beslissing plan-MER-plicht

volgens het Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid (D.A.B.M.),
B.S. 3 juni 1995, zoals herhaaldelijk gewijzigd en het Besluit van de Viaamse Regering betreffende
de milieueffectrapportage over plannen en programma’s van 12 oktober 2007, B.S. 7 november 2007

Geachte heer, mevrouw,

Met uw brief van 16 januari 2013, ontvangen op 21 januari 2013, vraagt u de dienst Mer een
beslissing te nemen over de opmaak van een plan-MER. Het dossier is onder het nummer
SCRPL12155 (voorheen OHPL1454) behandeld.

Zoals u in het dossier aangeeft, komt het RUP in aanmerking voor een onderzoek tot
milieueffectrapportage.

De doelstelling en reikwijdte van het plan worden beschreven in de screeningsnota. Volgens het
dossier heeft het RUP tot doel ‘het behoud en uitbreiding van een bestaand bedrijf mogelijk te maken’.

Het screeningsdossier (bestaande uit de screeningsnota en de adviezen) bevat de nodige informatie
over het voorgenomen plan en heeft de relevante milieudisciplines voldoende besproken.

Alle instanties zijn van mening dat de effecten op het milieu correct en voldoende beschreven zijn. De
uitgebrachte adviezen bevatten geen elementen waaruit de dienst Mer kan besluiten dat het
uitgevoerde onderzoek naar de aanzienlijkheid van de milieueffecten onvolledig of onjuist is.

Eén adviesinstantie heeft ook opmerkingen over het plan zelf. Opmerkingen die geen betrekking
hebben op de beschrijving en beoordeling van de milieueffecten, maar die een suggestie inhouden om
het plan aan te passen hebben echter geen impact op de beoordeling van de aanzienlijkheid van de
milieueffecten van het plan. De initiatiefnemer beschikt in het kader van de plan-m.e.r.-screening over
de vrije keuze om al dan niet in te gaan op deze opmerkingen.

Rekening houdend met het bovenvermelde | wij dat het voorg plan

geen ing geeft tot ienlijke negatieve milieugevolgen en dat de opmaak van een
plan-MER niet nodig is.

De dienst Milieueffectrapportagebeheer zorgt ervoor dat de screeningsnota en deze beslissing voor
het publiek raadpleegbaar zijn.

U dient dg screeningsnota samen met deze beslissing te voegen bij het (voor)ontwerp van RUP. Wij
vragen dit.te doen voorafgaand aan de organisatie van de plenaire vergadering en uiterlijk voor de
voorlopige vaststelling van het plan.

U moet via aanplakking op de aanplakplaatsen van de gemeente, via de website van de gemeente en
via publicatie in het gemeentelijk infoblad melden dat de screeningsnota en de beslissing
geraadpleegd kunnen worden op de website van de dienst Mer (www.merviaanderen.be) en op het
gemeentehuis.

Deze beslissing van de dienst Mer doet enkel een uitspraak over de noodzaak tot opmaak van een
plan-MER. Met de huidige beslissing wordt op geen enkele wijze afbreuk gedaan aan de
beoordelingsruimte die het departement LNE heeft in het kader van de planprocedure, waarbij zif
optreedt als adviserende instantie op het voorontwerp.

Met vriendelijke groet,

Liesbeth Lelieur
Diensthoofd dienst Mer

Kopie aan : Plan+ bvba, Assesteenweg 199 te 1750 Lennik
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Bijlage 4 VERSLAG PLENAIRE VERGADERING 25/02/2013



.

Onderwerp: Plenaire vergadering

Volgende personen waren aanwezig:

Kris Poelaert, burgemeester

Lieven Snoeks, schepen ruimtelijke ordening

Eveline Dedoncker, afdelingshoofd grondgebiedzaken
Jos Duran, stedenbouwkundig ambtenaar

Marc Danneels, voorzitter Gecoro

Tom De Bruyn, Provincie Vlaams-Brabant

* Ingrid Aesloos, Ruimte Vlaanderen Vlaams-Brabant

Dirk De Loecker, PLAN+
Jorgen Van der Aa, PLAN +

Volgende genodigde personen en/of instanties waren verontschuldigd:

Departement Landbouw en Visserij - Afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling
Departement Leefmilieu, Natuur en Energie - Afdeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid
Agentschap Ondernemen - Dienst Vestiging en Ruimtelijke Economie

Vlaamse Milieumaatschappij - Afdeling Operationeel Waterbeheer

Agentschap Wegen en Verkeer Vlaams-Brabant

2 Overzicht ontvangen adviezen
De onderstaande instanties werden aangeschreven op 29/01/2013 en hebben een schriftelijk advies uitgebracht.

PLAN+:

3 Advies Provincie Vlaams-Brabant

RUP Van Sinay ) )
Datum: 25 februari 2013 Essentie van het advies en standpunt van de gemeente:
Bespreking van de planopti
| Aanwezigen a. De uitbreiding met een extra loods aan de achterzijde is in strijd met de beleidsopties van het RSVB. De ligging

van het bedrijf, aan het uiteinde van een landelik woonlint als uitloper van een kern-in-het-buitengebied, waar
nieuwe activiteiten slechts kunnen weerhouden worden op voorwaarde dat deze kleinschalig zijn en zeer lokaal,
en de nieuwe activiteiten maximaal verweven zijn met de woonomgeving, heeft tot gevolg dat verdere uitbrei-
ding niet past binnen de opties van het RSVB.

Er wordt volgens de provindie niet aangetoond dat de uitbreiding met een loods achteraan noodzakelijk is voor
de bedrijfsvoering. Alle uitbreiding buiten de huidige bebouwing/verharding kan niet aanvaard worden. Als gevolg
hiervan dient de overdruk op het grafisch plan beperkt te worden tot de huidige dieptes.

De vermelde uitbreiding kan in deze situatie niet beschouwd worden als een nieuwe activiteit, maar dient opgevat te
worden als een verdere uitbreiding van een bestaande activiteit. Het RUP dient immers uitvoering te geven voorwaar-
delijk positief planologisch attest.

Met deze opmerking herhaalt de provincie haar advies dat zij over de uitbreiding op lange termijn uitbracht bij de be-
handeling van het planologisch attest. Op deze argumenten heeft de gemeente (in casu Gecoro) omstandig gemoti-
veerd hoe zj de redlisatie van de lange termijn ziet. De gemeente argumenteert verder dat het opmaken van een
RUP dat de lange termijn niet mee zou opnemen (grdfisch plan beperken tot de huidige dieptes van de bedrijfsgebou-
wen) geen enkel nut zou hebben. Door het planologisch attest is immers aangetoond dat het bedriff, op het moment
van de aanvraag van het planologisch attest, behoorlijk vergund was en de behoefte op korte termiin is inmiddels reeds
vergund en geredliseerd.

In de aanvraag van het planologisch attest werd door het bedrijf de noodzakelijke uitbreiding op korte en lange termijn
aangegeven en gemotiveerd. Het RUP wordt opgemaakt in uitvoering van het voorwaardelijk positief planologisch at-
test. In navolging daarvan is in de voorschriften de toek ige uitbreiding g d aan de behoefte aan bijkomen-
de opslagcapaciteit (pag. 60).

De gemeente wil bekijken hoe Zij in het kader van verantwoord en zuinig ruimtegebruik voorwaarden kan opleggen zo-
dat de behoefte aan de toekomstige uitbreiding dient aangetoond te worden, bijvoorbeeld bij de aanvraag van een
stedenbouwkundige vergunning. De gemeente geeft aan dat ook naar inplanting toe een aantal bijkomende voorwaar-
den kunnen opgenomen worden. Zo kan bijvoorbeeld een bepaling worden opgenomen waarbij een inrichtingsplan of -
studie dient opgemaakt te worden waarin een aantal aspecten dienen onderzocht te worden (mogelijke aansluiting bij

Instantie: Datum bestaande gebouwen, behoefte aan overdekte opperviakte, landschappelike inkleding, ...).

Provinde Vieams-Brabant - Diredtie Infrastructuur - Dienst Ruimtelike Ordening 20022018 b. Gezien de sterk groeiende visuele impact op het landschap bjj een uitbreiding van het bedrifsgeheel naar achte-

Ruimte Vlazanderen Viaams-Brabant: 25/02/2013 ren toe, gaat de bouw van deze extra loods in tegen de opties van het GRS.

Departement Landbouw en Visserij - Aldeling Duurzame Landbouwontwikkeling 22/02/2013 Het GRS stelt dat de visuele impact tot een minimum dient beperkt te worden. Hieraan kan voldaan worden door het

Departement Leefmilieu, Natuur en Energie - Aldeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid 22/02/2013 voorzien ‘E: eetf;rzugev' . zodls ZOk 05)@'98;"” het SU%D‘;'Z:Z';W" Sfe"t Ruif;:eRV’::nde’en Viaams-Brabant ﬁ;de
= T T : voorgestelde uitbreiding langs de achterzijde aansluit bij uwing langs einse steenweg en geen beslag

Agenlscl'a? ‘Ondememen : D|erstYe§xgng e‘" el U200 legt op de openruimtestructuur (zie advies Ruimte Viaanderen Viaams-Brabant). De gemeente treedt de overweging

Vizamse Milieumaatschappij - Afdeling Operationeel Waterbeheer 06/02/2013 van Ruimte Viaanderen Viaams-Brabant bij en is van oordeel dat de opties van het RUP zowe! binnen de beleidsopties

van het RSVB als binnen de beleidsopties van het GRS inpasbaar zijn.
De onderstaande instanties werden aangeschreven op 29/01/2013, maar hebben geen (schriftelijk) advies uitgebracht.
Agentschap Wegen en Verkeer Vlaams-Brabant

Voarbereid door: Jrgen VAN DER AA
Verslag plenaire vergadenng.doox
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Andere opmerkingen
¢. Volgens het planologisch attest dient de inrit 7m breed te zijn en moeten de parkeerplaatsen afgesloten zijn van
de nijbaan, op deze inrit na. Dit komt niet terug in de voorschriften en moet dus worden toegevoegd.

De vermelde voorwaarden Zzijn opgelegd bij de aflevering van de vergunning voor de bouw van de loods en zjjn geen
voorwaarden die voortkomen uit het planologisch attest. De gemeente zal bekijken hoe de voorwaarden toch nog in
het RUP kunnen verwerkt worden, met name met betrekking tot de parkeerpiaatsen.

Materiéle fouten

d. - Bij de inhoudstafel staat foutief aangegeven dat Heme in Oost-Vlaanderen ligt.
- Er wordt vermeld dat het bedrijf langs de N285 is gelegen, wat niet het geval is (pag. 24).
- Bij de ruimtebalans wordt best ook de oppervlakte van de bedrijfsoverdruk toegevoegd.

De fouten worden aangepast.
Wiat de ruimtebalans betreft wordt opgemerkt dat de overdruk enkel een verfijning is van de bestaande bestemming.
Er wordt bijgevolg geen bestemmingswijziging doorgevoerd die leidt tot een wijziging van de ruimtebalans.

4 Advies Ruimte Vlaanderen Vlaams-Brabant

Essentie van het advies en standpunt van de gemeente:

et il het RS

a. De ligging van het bednijf aansluitend bij de bebouwing van de kem van Kokejane en de voorgestelde uitbreiding
langs de achterzide (aansluitend bij de bebouwing langsheen de Romeinse Steenweg), legt geen beslag op de
openruimtestructuur en geeft bijgevolg geen aanleiding tot verdere versnippering. Het voorliggende plan is in
overeenstemming met de Viaamse opties voor het buitengebied.

De gemeente sluit zich aan bij het advies en is er eveneens van overtuigd dat de voorgestelde uitbreiding geen beslag
legt op de openruimtestructuur.

b. Een toetsing aan de omzendbrief RO/2010/01 met betrekking tot het HAG dient te gebeuren aangezien er een
afwijking wordt voorgesteld van het ruimtelijk beleid binnen de agrarische gebieden.

Er wordt beslist om de voorgestelde toetsing op te nemen in de toelichtingsnota van het RUP.

T GRS T o

. Er kan gesteld worden dat voldaan is aan de voorwaarden van het afwegingskader voor zonevreemde bedrijven,
zoals opgenomen in het GRS, waarbij wel extra aandacht dient te gaan naar de visuele buffering van het bedriff in
het landschap en dit voor elke fase.

De gemeente siuit zich aan bij dit advies. In de voorschriften van het RUP zal een bepaling worden opgenomen met
betrekking tot het tijdstip voor het aanplanten van de bufferzone. Daarbij wordt concreet gedacht aan het opleggen
van een bepaling die stelt dat de buffer moet zijn aangelegd alvorens een stedenbouwkundige vergunning kan afgele-
verd worden voor de verdere uitbreiding.

Planinhoud en stedenbouwkundige voorschriften

d. Gelet op ligging achteraan op de bedrijfssite is het niet wenselijk in de voorziene loods achter de bestaande be-
drijfsgebouwen andere functies toe te laten dan de gevraagde functie, namelijk opslagplaats van landbouwvoertui-
gen en -onderdelen. Bjj het beéindigen van deze bedrijfsactiviteit dient deze loods te worden gesloopt.

De gemeente stelt zich vragen bij het nut van het slopen van de betreffende loods na het beéindigen van de huidige
bedrijfsactiviteiten. De loods kan immers zonder enig probleem geintegreerd worden in een landbouwbedriff dat zich in
de toekomst op deze plaats zou willen vestigen. Daarenboven dient een mogelijke uitbreiding niet verplicht te gebeu-

Voorbereid door: Jrgen VAN DER AA
Verslag plenaire vergadenng.doox

Nagelezen door: Dirk DE LOECKER =3-

ren onder de vorm van een losstaande loods, maar kan de uitbreiding evengoed bestaan uit een aanbouw tegen de
bestaande bedrijfsgebouwen. De stedenbouwkundige voorschriften leggen immers enkel een maximale bebouwingsin-
dex vast.

De gemeente kan de opmerking volgen dat het niet wenselijk is om in alle bedriffsgebouwen een andere functie toe te
laten. Hiervoor wordt verwezen naar de onderstaande paragradf (punt e).

e. Bij een herbestemming van de bedrijfsgebouwen dient voorafgaand aan het verlenen van de stedenbouwkundige
vergunning een nieuwe evaluatie te gebeuren. Om deze evaluatie nog te kunnen uitvoeren, wordt aangeraden
om expliciet in de voorschriften aan te geven dat de toetsing aan de goede ruimtelijke ordening wordt uitgevoerd
bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning.

Er wordt beslist om de voorgestelde bepaling toe te voegen aan artikel .1 van de stedenbouwkundige voorschriften.

5 Advies Departement Landbouw en Visserij

Essentie van het advies en standpunt van de gemeente:

a. Gezien de handel en toelevering louter en alleen betrekking heeft op de landbouw, kan een uitbreiding van het
bestaande bedrijf in herbevestigd agrarisch gebied (HAG) gedoogd worden.

De gemeente sluit zich aan bij het advies.

b. Erwordt gevraagd om in de voorschriften van het RUP bindend op te nemen dat de site enkel kan gebruikt wor-
den voor de bvba Van Sinay.

Het opnemen van een bedrijfsnaam in het verordend deel van de stedenbouwkundige voorschriften is of te raden gelet
op het feit dat een naamsverandering van het bedriff tot gevolg kan hebben dat de bepalingen van het RUP, meer be-
paald de overdruk zonevreemde bedriff, niet meer van toepassing zijn.

¢ Na het stopzetten van de activiteiten moet eventueel toekomstig gebruik worden afgewogen naar het functione-
ren in het agrarisch gebied. Gelijkaardige activiteiten of landbouwloonwerk is aanvaardbaar, andere handels- of
ambachtelijke activiteiten moeten worden uitgesloten. In die zin moet er kritisch worden nagedacht over het be-
perken van de toegelaten functiewijzigingen voor deze site.

De gemeente merxt op dat op zich zelf staande handels- of ambachtelijke activiteiten nu reeds worden uitgesioten.

Wat de afweging betreft naar het toekomstig gebruik van de geb: 1 (toegel functiewijzigingen), wordt verwe-
zen naar paragradf e van het advies van Ruimte Viaanderen Viaams-Brabant.

d. Het is niet realistisch de kadastrale perceelsgrens als grens te nemen voor de overdrukzone, maar wel de meest

maximale uitbreidingsperimeter voor deze site zodat het achterliggende weiland nog een mogelijke landbouwuit-
bating als weiland kan hebben.
De gemeente merkt op dat net niet werd gekozen om achteraan de kadastrale perceelsgrens te nemen als grens voor
de overdrukzone. De grens is bepaald op basis van het positief planologisch attest en geeft de maximale uitbreidings-
perimeter weer voor de site. Dit omvat een circulatiezone, een mogelijke uitbreiding, een onderhoudsstrook voor de
buffer en de bufferzone zelf. De aan te leggen bufferzone dient daarbij opgenomen te worden binnen de overdrukzone
en vormt daarom ook de grens van de overdrukzone.

6 Advies Departement Leefmilieu, Natuur en Energie
Essentie van het advies en standpunt van de gemeente:
a. Erdient geen ruimtelijk veiligheidsrapport te worden opgemaakt.

De gemeente sluit zich aan bij het advies.

Voorbereid docr: Jorgen VAN DER AA
Verslag plenaire vergadenng.doox

Nagelezen door: Dirk DE LOECKER B
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7 Advies Agentschap Ondernemen

Essentie van het advies en standpunt van de gemeente:

a. Het ingediende ontwerp geeft geen aanleiding tot opmerkingen.
De gemeente sluit zich aan bij het advies.

8 Advies Vlaamse Milieumaatschappij

Essentie van het advies en standpunt van de gemeente:

a. De VMM is niet bevoegd om advies te geven over dit dossier.
De gemeente neemt hiervan akte.

9 Conclusies en verder verloop van de procedure

Gelet op de fundamentele opmerkingen van de provincie aangaande de bijkomende uitbreiding van de bedrijfsge-
bouwen wordt beslist om de voorwaarden dienaangaande strikter op te stellen.

Alvorens de verdere procedure van het RUP op te starten, zullen de aangepaste voorschriften eerst overgemaakt
worden aan de betrokken ambtenaren van de provincie (in casu dhr. Tom De Bruyn) en Ruimte Vlaanderen Vlaams-
Brabant (in casu mevr. Ingrid Aesloos).

De provincie geeft tiidens het overleg aan dat, indien de voorschriften strikter worden opgesteld, het advies met be-
trekking tot het RUP opnieuw kan worden afwogen.

Na feedback van de betrokken ambtenaren kan met de opmaak van het ontwerp worden aangevangen. Zowel de
provincie als Ruimte Vlaanderen Vlaams-Brabant geven aan dat een tweede plenaire vergadering niet noodzakelijk is.

Voorbereid door: |orgen VAN DER AA Nagelezen door: Dirk DE LOECKER -5-
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"™ VLAANDEREN
MNGETEKEND DEPARTEMENT VAN DE VLAAMSE OVERHEID

Aan de GECORO
Centrum 17

1540 HERNE

uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
2.14/23032/104.1

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
elke.vranckx@rwo.vlaanderen.be 016 66 58 67 e
30 -03- 2013
Betreft: HERNE, gemeentelijk RUP “Van Sinay”: advies tijdens het openbaar
onderzoek

Geachte voorzitter,

Hierbij bezorg ik u het advies van Ruimte Vlaanderen.

1. rechtsgrond van het advies en rel of beleidskaders

Op grond van artikel 2.2.14 §4 van de Vlaamse Codex Rmmteluke Ordening, bezorgt Ruimte
Vlaanderen aan de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening een advies over de
overeenstemming van het ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het Ruimtelijk
Structuurplan Vliaanderen en de gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen. Artikel 2.2.14 §5
voorziet dat dit advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de GECORO.

Het PRS werd goedgekeurd op 7/10/2004. De herziening, het “addendum”, van het PRS
werd goedgekeurd op 6/11/2012. Het GRS werd goedgekeurd op 05/08/2010.

Binnen het plangebied gelden volgens het gewestplan ‘Halle-Vilvoorde-Asse’ (KB 07 maart
1977) volgende bestemmingen:

- agrarisch gebied

2. samenvatting van het dossier

Het ontwerp RUP “Van Sinay” wordt opgemaakt naar aanleiding van het voorwaardelijk
positief attest voor het historisch gegroeid zonevreemde bedrijf ‘Verkoop en herstel van
landbouwvoertuigen Van Sinay’ (15/12/2010).

3. beknopte historiek

Op 25/02/2013 werd een plenaire vergadering gehouden. De gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar gaf een voorwaardelijk gunstig advies. Het huidige RUP en
bijhorende stedenbouwkundige voorschriften zijn niet voldoende aangepast aan de toen
gemaakte opmerkingen waardoor wij ons vorig advies grotendeels herhalen.

Op 26/06/2013 werd het plan voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad. Het openbaar
onderzoek loopt van 01/08/2013 tot 29/09/2013.

4. verenigbaarheid met het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen
Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) stelt dat de gemeente behoort tot het
buitengebied.

De doelstellingen voor het buitengebied houden onder meer in dat de essentiéle functies van
het buitengebied worden gevrijwaard, dat versnippering wordt tegengegaan, dat de
ontwikkeling wordt gebundeld in de kernen van het buitengebied, dat landbouw, natuur en
bos in goed gestructureerde gehelen wordt ingebed, dat de bereikbaarheid van de
voorzieningen verbeterd wordt en dat een gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit bereikt wordt,

De bedrijfssite is gelegen in een landelijk woonlint langsheen de N285 (Steenweg op Asse,
gewestweg), aan de zuidelijke rand van de kern Kokejane en op de grens met Wallonié.
De activiteiten van het bedrijf Van Sinay bvba zijn de verkoop en het herstellen van
landbouwmachines van het merk John Deere.

Het bedrijf werd opgestart in 1960 op de huidige locatie door de vader van de huidige
zaakvoerder als een eenmanszaak.

Naar aanleiding van de aanvraag tot een planologisch attest d.d. 15/12/2010 stemde de
gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar in met de bestendiging van de bedrijfsgebouwen
op de bestaande bedrijfssite, gelet op de grotendeels behoorlijk vergunde gebouwen, de aan
landbouw verwante activiteiten, de aansluiting op de lintbebouwing en de zeer beperkte
versnippering van de open ruimte.

Het voorliggende ontwerp-RUP is de doorvertaling van het planologisch attest in een
uitvoeringsplan. Dit komt neer op de bestendiging van het bedrijf op de huidige locatie en het
voorzien van een uitbreidingsbehoefte door het bouwen van een loods rechts vooraan van
de bestaande bedrijffsgebouwen en in een latere fase achter de bestaande gebouwen.

Op 15/06/2011 werd er een stedenbouwkundige vergunning verkregen voor het oprichten
van een loods dienstig als stalplaats voor landbouwvoertuigen en onderdelen. Deze loods
werd inmiddels gerealiseerd. Verder voorziet men nog het oprichten van een bijkomende
loods als opslagplaats voor oudere machines en tweedehandsonderdelen achter de
bestaande bedrijfsgebouwen, en een groenvoorziening rondom de bedrijfssite.

De ligging van het bedrijf aansluitend bij de bebouwing van de kern van Kokejane en de
voorgestelde uitbreiding langs de achterzijde (aansluitend bij de bebouwing langsheen de
Romeinse Steenweg), legt geen beslag op de open ruimtestructuur en geeft bijgevolg geen
aanleiding tot een verdere versnippering.

In uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen stelde de Vlaamse Overheid een
ruimtelijke visie op landbouw, natuur en bos in voor de regio Zenne-Dijle-Pajottenland. In
deze visie is de bedriffssite gelegen in het deelgebied “Zuidelijk Pajottenland”. Het agrarisch
gebied waarin de bedrijfssite wenst uit te breiden, werd door de Vlaamse regering
herbevestigd als agrarisch gebied op 24/04/2009.

In het RUP werd een degelijk onderbouwde verantwoording of motivering toegevoegd ter
aftoetsing van de gemeentelijke opties aan de ruimtelijke doelstellingen voor de op Viaams
niveau herbevestigde agrarische gebieden.

Het voorliggende plan is in overeenstemming met de Viaamse opties voor het buitengebied.

5. andere inhoudelijke opmerkingen

Het voorgestelde plan voorziet een uitbreiding met een loods achter de bestaande
bedrijffsgebouwen dienstig als opslagplaats voor oudere landbouwvoertuigen en
tweedehands onderdelen.
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836 - 18/08/2013
Directie ruimte

Dienst ruimtefijke ordening
Binnen de stedenbouwkundige voorschriften voorziet men de mogelijkheid om hier

en de st Vragen naar Hans Janssens / Tom De Bruyn
functiewijzigingen toe te laten. Tel/Fax 016-26 75 53/ 016- 26 75 85
Gelet op de ligging achteraan op de bedrijfssite is het niet wenselijk andere functies toe te g—makﬂ . :::15<‘ng1ls§e;sH@;¥aamsbrabant.b;
: m 3 . ns kenmer -RO-RUP-HRN-130910-Van Sinay-oo
laten dan de gevraagde functie namelijk opslagplaats van landbouwvoertuigen en Bakis 10 september 2013 PROVINCIE
onderdelen. Dossiernummer  RUP-2013079 VLAAMS « BRABANT
Bedrag

Begrotingsartikel

Juridische basis

6. algemene conclusie

Het ontwgrp RUP Van Sinay wordt gunstig geadviseerd mits rekening gehouden wordt met BESLUITYANBE DERUTATIEVANVEAAMS-BRABANT

volgende opmerkingen:

= voor de achterliggende loods geen andere functies toe te laten buiten ‘opslagplaats
van landbouwvoertuigen en -onderdelen’ . GEGEVEN

De gemeente Herne organiseert, in navolging van de plenaire vergadering van 25 februari 2013,

een openbaar onderzoek over het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringspian ‘Van Sinay’.

De gemeenteraad heeft in zitting van 26 juni 2013 het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

voorlopig vastgesteld. Het openbaar onderzoek loopt van 1 augustus 2013 tot en met 29 september

2013. De deputatie wordt gevraagd haar advies uit te brengen.

Hoogachtend, Artikel 2.2.14.§5 voorziet dat dit advies integraal opgenomen dient te worden in het advies van de
, GECORO.

o
//7;%///% il. JURIDISCHE BASIS

Art. 2.2.13 t.e.m. Art. 2.2.19. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke ordening.

Sabine Weynants Het besluit van de Vlaamse regering van 23 september 1997 houdende de definitieve vaststelling

i " van het ruimtelijk structuurplan Viaanderen en het besluit van de Viaamse regering van 12
gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar december 2003 en 17 december 2010 houdende de definitieve vaststelling van een herziening van
het ruimtelijk structuurplan Viaanderen.

Het provinciaal ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant, definitief vastgesteld door de provincieraad
op 11 mei 2004 en het besluit van de provincieraad van 29 juni 2004 tot aanvulling van het besluit
van 11 mei 2004, voor wat de toepassing betreft van artikel 188bis van het decreet van 18 mei 1999
houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en het addendum inzake de actualisatie en de
beperkte herziening van het ruimtelijk structuurplan Vlaams-Brabant, definitief vastgesteld door de
provincieraad op 19 juni 2012.

Ill. BESPREKING

| Het bedrijf Van Sinay bvba gelegen aan de Steenweg Asse in Herne verkreeg op 15 december 2010
| een planologisch attest voor een uitbreiding van de bedrijfsactiviteiten. De site ligt in de uitloper van
| een woonlint van de kern-in-het-buitengebied Kokejane. De omgeving wordt gekenmerkt door een

| glooiend, open landbouwlandschap typisch voor het Pajottenland. De Steenweg op Asse bestaat uit
een afwisseling van open en halfopen woningen, landbouwzetels en zichten op de akker- en
weigronden.

Langsheen de bijhorende woning is een spie van de bedrijfspercelen gelegen in woongebied met
landelijk karakter, de rest van het bedrijfsgeheel is gelegen in agrarisch gebied. Het plangebied
maakt bovendien deel uit van het Herbevestigd Agrarisch Gebied. Het plangebied is 1,53 ha groot.

De bedrijfssite is samengesteld uit een bedrijfswoning, enkele schuren en bergingen, een toonzaal
van 18,5m x 30m en aansluitend 2 loodsen achteraan het perceel. Deze loodsen doen dienst als
herstel- en opslagplaatsen. De woning en een klein deel van de loodsen ziin gelegen in landelijk
woongebied, het overgrote deel van de loodsen is gelegen in agrarisch gebied. De constructies zijn
hoofdzakelijk vergund, ook de milieuvergunning is in orde. Als gevolg van de kortetermijnbehoeften
werd recent een grote loods (32mx48m) bijgebouwd op het aanpalende perceel als opslag- en
herstellingsplaats voor landbouwmachines. De langetermijnbehoefe behelst een bijkomende
uitbreiding van een nieuwe opslagloods achteraan op de site van 16m x 44m. De nadruk zou hier
komen te liggen op oudere machines en tweedehandsonderdelen.
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Het ruimtelijk uitvoeringsplan volgt uit het planologisch attest. De deputatie gaf op 30 september
2010 een gunstig advies voor de kortetermijnbehoefte. Voor de langetermijnbehoefte werd een
negatief advies gegeven.

Het college van burgemeester en schepenen leverde het planologisch attest af voor alle behoeften,
met als voorwaarden dat de achterste loods als reserve dient, ontwikkeld wordt als opslagplaats én
de loodsen vooraan gebruikt worden in functie van het eigen bedrijf. Verder wordt geargumenteerd
dat herlocalisatie niet mogelijk is gezien het bedrijf ‘gevestigd is op de huidige locatie sinds 1960 en
niet over andere locaties beschikt'.

De loods die onderwerp uitmaakt van de kortetermijnbehoefte werd intussen gebouwd. De
langetermijnbehoefte wordt in voorliggend ruimtelijk uitvoeringsplan afgewogen en geconcretiseerd.

Relafie met het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant

Het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant hanteert als principe bij het afwegen van de
ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden voor bestaande bedrijven buiten bedrijventerreinen dat
de ruimtelijke draagkracht van de omgeving niet mag worden overschreden. De ruimtelijke
draagkracht is niet in algemene regels te vaiten, deze wordt gebied per gebied bepaald. Historisch
gegroeide situaties en hinder zijn mede bepalend voor de draagkracht.

Het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant hanteert het principe van goed nabuurschap in dit
verband. Goed nabuurschap is afhankelijk van de ruimtelijke structuur en van het ruimtelijk
functioneren van een gebied. Het is eveneens afhankelijk van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling
van het gebied en van de aard en het karakter van het bedrijf en haar activiteit. Anderzijds wordt er
gestreefd naar een maximale beleidszekerheid en beleidscontinuiteit van de economische activiteit.
Het uitzwermen van stedelijke functies dient worden tegengegaan ter vrijwaring van de open ruimte
en om het evenwichtig functioneren van de verschillende delen van de bebouwde ruimte te
herstellen.

Relatie met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan
Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan beschrijft enkele relevante elementen in verband met de
gewenste openruimtestructuur:

* Het plangebied is gelegen in een gebied waar landbouw zich autonoom kan verder
ontwikkelen.

e Nieuwe agrarische bebouwing dient zoveel mogelijk aan te sluiten bij de bestaande
bebouwing.

« Nieuwe ontwikkelingen die niet zuiver agrarisch zijn, dienen laagdynamisch te zijn en te
passen binnen de draagkracht van de omgeving. Randvoorwaarden zijn de
mobiliteitsimpact, de relatie tot de agrarische structuur en de milieu-impact.

De gewenste economische structuur wordt als volgt in voorwaarden gegoten:

« De ontwikkelingsperspectieven voor bedrijven en economische activiteiten niet gelegen op
de bedrijventerreinen worden vooral bepaald door de aard en het karakter van het bedrijf
zelf en nog meer door de ruimtelijke draagkracht van de omgeving.

»  Een bedrijf dat aansluit bif een bestaande bebouwingsconcentratie kan beperkte
uithreidingsmogelijkheden krijgen, doch moet voor de inplanting zo optimaal mogelijk
rekening houden met de landschappelijke kenmerken van de omgeving. De visuele impact
dient tot een minimum beperkt te worden.

Tenslotte wordt de gewenste ruimtelijke structuur van Kokejane als volgt beschreven:

Kokejane is de kleinste kern-in-het-buitengebied op het grondgebied van Herne en bestaat in feite
uit een aantal bebouwingslinten, vertrekkende vanaf de rofonde in het centrum van de kern. Om de
compactheid van deze kern te behouden, wordt ervoor geopteerd om verdere uitdeining van de
lintbebouwing langs onder meer de N285, de Van Cauwenberghelaan en de Chaussée de
Brunehauit tegen te houden. :

Vormvereisten ruimtelijk uitvoeringsplan
Het ruimtelijk uvitvoeringsplan bestaat uit een toelichtingsnota, een plan bestaande juridische en

feitelijke toestand, een grafisch plan, met bijhorende stedenbouwkundige voorschriften, de
ontheffingsbeslissing ‘onderzoek tot milieueffectenrapportage’, een register van percelen waarvoor
een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een
planschadevergoeding, planbatenheffing of een compensatie, en een limitatieve lijst van de
voorschriften die strijdig zijn met het plan en die opgeheven worden.

Bespreking van de planopties

Het standpunt van de provincie bij de aflevering van het planologisch attest, dat de achterste loods
moeilijk past binnen de structuurplannen, werd bij de plenaire vergadering herhaald. Na discussie op
de plenaire vergadering werd afgesproken dat, mede ingegeven door de bestaande situatie, de
uitbreiding naar achteren mogelijk moest zijn indien de voorwaarden sterk verstrengd werden.

Het ging dan vooral over het cijffermatig aantonen van de behoefte en het toevoegen van een
inrichtingsplan dat de bijkomende oppervlaktes zo compact mogelijk voorziet. Deze voorwaarden
werden toegevoegd met uitzondering van het specifiek cijfermatig aantonen van de behoefte. Er
word gevraagd deze verduidelijking nog mee op te nemen.

Aan de andere opmerkingen werd voldaan en het plan kan dus gunstig geadviseerd worden.

Na het verslag gehoord te hebben van Julien Dekeyser, als lid van de deputatie,

IV. BESLUIT

Enig artikel

Het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Van Sinay' te Herne, zoals voorlopig
vastgesteld door de gemeenteraad bij besluit van 26 juni 2013, is niet in tegenstrijd met het
provinciaal ruimtelijk structuurplan en wordt gunstig geadviseerd, op voorwaarde dat rekening wordt
gehouden met bovenstaande opmerking.

Leuven, 18 september 2013
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